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1. ZADANI ZNALECKEHO POSUDKU

1.1. ODBORNA OTAZKA ZADAVATELE, RESP. ZNALECKY UKOL

Vypracovani znaleckého posudku ve 2 vyhotovenich (kazdé ceny) a jednou
v digitalni forne (véetné piiloh a fotodokumentace), jehozelém bude zjighi
ceny vyhlaskové (administrativni) dle platné prov@d&yhlasky zakona o
ocenovani a ceny obvyklé, jez ma byt cana v souladu s Komeritm
Ministerstva financi, jehoz zné najdete na: https://www.mfcr.cz/cs/verejny-
sektor/ocenovani-majetku/komentare/komentar-k-urcovani-obvykle-ceny-oceneni-
19349. Kazda cena bude zpracovana do samostatného posudku.

Jedna se o nasledujici nemovitost pevpi viastnického prava (obchodni
ptipad S31977/2023). i®dmétem ocendi je ozemek parc.c1059/4, druh
pozemku — ostatni plocha, zpisob vyuZiti“..iin4 plocha, osigm7 ni, ktery
vznikne na zakladgeometrického plana. 3743-'35/2023 z pozemkové parc.¢
1059 a pozemek parc.2059/5, druh rcemku — statni plocha, zpusob vyuziti —
jina plocha, o vyrie 3 nf, ktery v. nikiie na zakladgeometrického pland.
3743-135/2023 z pozemkoveé parcldt 7 v k.U. Uhhéves.

Na pozemcich se nack4zi mos. i konstrukce Zeleihm mostu ve spraveé
Spravy Zeleznic, statni organiza. 2.

1.2.  UCEL ZNALECKEHO POSUDKU

Vypracovani .aaleckého posudku na cenu nemovitdé M pro Gél
prevodu vlastnickych prav.

1.3. SKUTECNOSTI SDELENE ZADAVATELEM MAJICi VLIV NA
PRESNOST ZAVERU POSUDKU

Z emailové korespondence zastupcem objednatele posudku pani
Ing. Dagmar Hnikkovou ze Spravy Zeleznic, statni organizace byldesd¢
informace o kategorizaci Zele#ni si€, resp. o kategorii Zelezmi drahy
prednétného pozemku, Ze se jedna o celostatni drahu.

Déle je sdiena informace tykajici se giého bémene veétné vymery
vaznouci na nové®dddeném pozemku p.¢1059/4, p.¢ 1059/5 v katastralnim
Uzemi Uhfnéves, resp. vyplyva, Ze dogunttné ¢asti spadaji dvivécna bemena
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uvedené na listu vlastnicté¢i 1396 katastralni uzemi Uhgves zapsané pod V-
42891/2010-101, V-42896/2010-101.

Zastupcem zadavatele znaleckého posudku nejsdengdZadné zasadni
informace majici vliv na pisnost zawd posudku.

V objednavceé. 23 801310296 jsou uvedené podminky ¥ipvyhotoveni ZP je

tifeba dodrzet tyto poZzadavky zadavatele:

- V piipadépouziti porovnavaci metody pro stanoveni ceny olévigkide soudsti
znaleckého posudku gliled cen realizovanych prodepbdobnych nemovitosti,
pouzitych pro zji&ni ceny touto metodou.

-Cena obvykla mZze byt stanovena jen porovnanim s podobnymi jiz
realizovanymi prodeji. Nikoliv porovnanim nabidek na realitnich serverech.

- Nelze-li vySe uvedenym postupem cenu obvyklou stanovit, tzn. nebudou-li
dohledany realizované prodeje podobnych nemovitosti, bude to ve znaleckém
posudku uvedeno.
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2. VYCET PODKLADU

2.1. POPIS POSTUPU ZNALCE RRI VYB ERU ZDROJU DAT

Znalec pivybéru dat vychazi z:

- Kupnich smluv zaregistrovanych v katastru nemovitostéesim identifikace
kupnich smluv v oddile oceni nemovité veéi). Katastralni G&d pro hlavni
mésto, Katastralni pracoviSPraha.

- Informace a podklady od zastupce zadavatele znaleckého posudku.

- Obhlidky na mist— mistni Sétni.

- Skute&nosti zjiSEné na mist pii mistnim Sateni.

- Mistni Setteni bylo provedeno znalcem Ing t&aou HolouSovou, CSc. dne
14.10.2023 bez @sti zastupce zadavaizle posudkd. rRistnim Seteni je
poiizena fotodokumentace.

- Predmetné pozemky nejsou v terénu v§yné, zn. nelze psneurcit hranici
prednétnych pozemki a d¥e to miit  liv na pesnou identifikaci pozemku a
ptipadny vyskyt trvalych porost

2.2.  VYCET VYBRANY( H ZD :0JU DAT, JEJICH POPIS

- Objednavka ¢23 801310296. Sprava Zeleznic, statni organizace.

- Vypis z katastru nemovitosticaste&ny vypis. Katastralni @d pro hlavni résto
Prahu, Katastran . pracoviStPraha, list vlastnictvi 1396 katastralniadi
Uhiingéves, dne 9.10.2023.

- Geometricky plan pro rozteni pozemku. Vyhotovitel Sprava Zeleznic, statni
organizace Sprava Zelezni geodézie regionalni pracows®raha,cislo planu
3743-135/2023 katastralni Gzemi ltives, ovéll Ing. LadislavCervinka dne
29.srpna 2023islo 49/2023, Katastralni @i souhlasi s églovanim parcel KU
pro Hlavni neésto Prahu dne 5.9.2023 PGP-3823/2023-101, stejnoyisl
aredngopravnay zengmeticky inzenyr Ing. Ladislaervinka dne 5.24 2023
Cislo 52/2023.

- Smlouva o #zeni v&ného bémene ze dne 30.6.2010eud¢ geometrického
planu ¢. 1906-10/2006, pravni inky vkladu prava ke dni 3.9.2010. Zapsana na
vypisu v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi 1396 katastralni Uzemi
Uhftinéves V-42891/2010-101.

- Smlouva o #zeni v&ného bémene ze dne 30.6.2010ewd¢ geometrického
planu ¢. 1908-10/2006, pravni inky vkladu prava ke dni 3.9.2010. Zapsana na
vypisu v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi 1396 katastralni Uzemi
Uhtinéves V-42896/2010-101.
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- Kopie katastralni mapy. Nahlizeni do katastru nemovitosti, Katastraldcipao
hlavni mésto Prahu, Katastralni pracowi$traha.

- Aktualizovana cenova mapa stavebnich pozemkui. Vyhiasg2/1998 Sb. hl.m.
Prahy, o cenové mapstavebnich pozemkugewznii pozd¢sSich pedpisi.

- Povodiiovy planCeské republikyZpracovatel Ministerstvo Zivotniho prostli
na zakladéustanoveni 8 71 ods. 3, pism. d) zakéna54/2001 Sb., o vodach,
Digitalni verzi zpracovaHYDROSOFT Veleslavin, s.r.o.

- Geoportal Praha (georeport, Uzemni plan, technicka mapa, zaplavova uzemi,
cenova mapa stavebnich pozemku), IPR Praha.

- Kupni smlouvy zaregistrované v katastru nemovitostieqipdt identifikace
v oddile ocendi nemovité veéi). Katastralni t&d pro hlavni résto, Katastralni
pracovist Praha.

- Informace a podklady od zastupce zadavatele znaleckého posudku pani
Ing. Dagmar Hniltkovou ze Spravy Zeleznic, statni organizacstw&informaci
0 vécném bemenu na mdnEttném pozemku.

- Obhlidka na migt— mistni Séeni dne 14.10.2(23. Skudtesti zjiSEné na mist
pii mistnim Sateni.

2.3.  VEROHODNOST ZDROJE D+ T, RESP:
DOKUMENTACE A SRUTE CN ST

Zdrojem dat o pFdm fné ne movité Wi je informace o skut®ém stavu a
dalSi data nutna k cc=mi kte *a isou zji$nha pi mistnim Seteni osobn&nalcem
Ing. Ta&anou HolouSovou, CSc. dne 14.10.2023, coZ zgeusrohodnost.

DalSi data . ¥ebn# k ocend nemovité veéi jsou ziskana od stanovenych a
uréenych poskytovateltéchto dat s oficialnim vyznamem a opramim.

Pro stanoveni ceny pénétu ocendi jsou pouzity informace z katastru
nemovitosti (vypis z katastru nemovitosti, katastralni mapa, kupni smlouvy,
smlouvy o v&ném bemenu), z geometrického planu pro rdedé pozemku, z
geoportalu hlavniho #sta Prahy, z Uzemniho planu, zaweaci vyhlasky,
informace od zastupce zadavatele znaleckého posudku, které znalézenem
ovétit, protoZze se na tvorkaat z €chto zdrofi nepodilel.

Zjisténa data nejsou v rozporu s udaji vedenymi edp&tné nemovité
véci v katastru nemovitosti.

Zadavatelem posudku byl giloZzeny geometricky plan pro rozeisi
pozemku. \érohodnost zdroje dat vy pozemku jsou verifikovany na zakladé
zaznamu na vypisu z katastru nemovitosti edf@Zzeného geometrického planu
pro rozddeni pozemku, tzn. vysma piednmétného pozemku je uvazovana podle
geometrického planu pro roze#&i pozemku, nebarnalec nerize ovéit, protoze
se na tvorb&dat z €chto zdroji nepodilel.



Znalecky posudek {slo polozky 065452/2023 6

3. NALEZ

3.1. POPIS POSTUPU RI SBERU CI TVORBE DAT
3.1.1 POSTUP SAMOTNY

Pro vyb& zdroju dat jsou pouZzity obvyklé postupy. Data jsou ziskada
stanovenych a wdenych poskytovatél téchto dat s oficialnim vyznamem a
opravndim.

V ramci sbéu dat pro zpracovani znalec ziskal data nasledujigbisobem
(jednotliva data zjigha vySe uvedenym zpusob~m jsou uvedena v odst. 2.1, 2.2):
- Mistni Seteni na mist samém:

- Mistni Seteni provedeno znalcem Ing. Teaou HolouSovou, CSc. dne
14.10.2023 bez @sti zastupce zadavatele | osudkd. rRistnim Seteni je
zjistén skutény druh a zpasob vyziti nemoviteor@a dalsi zji&ina data nutna
k ocen&i pii mistnim Seteni (proi 'idka okoli, zjigha infrastruktura v mist
nemovité v&i). P mistnim Sateni je hoizena fotodokumentace.

- Predmetné pozemky neisou v terér i V§@né (zamien€), tzn. nelze it
presné hranici pozemki' coz « e mit pfpadny vliv na pgsnou identifikaci
pozemku a @padny vysk t trva ych porost

- Podklady a informzac=s od zc Javatele znaleckého posudku.
- Podklady a infor/nace z igjné instituce:

- Informace o ok i a umisti piedmétné nemovité wei.

- Uzemni plan ns 2

- Katastralni (&d pro hlavni résto Prahu, Katastralni pracowi$raha (vypis za
katastru nemovitosti, kopie katastralni mapy).

- Na zéakladé sebranych a vytvehych dat o nemovitosti vyhledana data
z prodefi obdobnych nemovitosti - kupni smlouvy zaregistrévarkatastru
nemovitosti (pgsna identifikace v oddile ocaritnemovité veéi).

- Dostupné informace z kom@grich zprav vaujici se trhu s nemovitostmi,
- Vlastni ptizkum dostupné odborné literatury, zakona a vyhlasek.

3.1.1.1 ZRUSOBY OCENOVANI MAJETKU

Pojem ,obvykla cena® pouziva zejména @b&ky zakonik, ale blize jej
nedefinuje. Pednttny pojem ,cena obvykla" nebo ,obvykla cena,obvykla
hodnota“ pak nalezneme i v dalSich pravnich Upravach, obvykle ale taktéz bez
blizSi definice. V legislativéje také pouzivan pojem ,cena v mndish case
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obvykla“. V n&terych pfpadech je definiceteSena odkazem na zakon o
ocenovani majetku.

Zasadnim viejnopravnim pEdpisem pro definici pojmu obvyklé ceny je
zakon o ocgovani majetku¢. 151/1997 Sb., o ottevani majetku a o zémeé
nékterych zakonu (zakon o ogevani majetku), ve zmi pozd¢§Sich pidpig.
Predmeétné océovaci pedpisy stanovuji postup stanoveni obvyklé ceny a
nalezitosti ocendi touto cenou. Nestanovuji vSak okolnosti, za kieryna
prob&nout ocenii véci. Pro uvedené se agevaci pedpisy pouziji, pokud se na
tom dohodnou déené strany, nebo pokud tak stanovi jiny praveeidpis, nebo
pokud tak stanovi p$lusny organ v ramci svého opramnéJiny pravni pgdpis
tak mize udnit ptimym odkazem na zakon o @owani majetku, obecnym
odkazem na upravu omevani, anebo i taktnim odkazem (napfzaduje-li
predpis ocengi a neobsahuje-li Upravu oceng Ve vSech uvedenychipadech
se pouZije Uprava zakona o dgoeani majetku jako obecna uprava. Podle zakona
0 ocaiovani majetku pravni pojem vystihuje jeho skutkoydgovou) podstatu
(fakticitu), tj. skut€nost, za jakou konkrétni pefi#i castku doSlo v migtacase v
minulosti k Uplathému m@vodu (nakupu . prodeji) shodnych, vzajemné
zastupitelnych nebo obdobnych (srovnatelnyclt, vsudek o vysi ceny obvyklé
dané v&i je tak odbornym poznatke:n \lavoéncvé povahy). K jeho vyjastii
je poteba znat jak odpovidajici trh, tak podstatu a viasirsrovnavanych .
Zakon o ocaovani majetku upravuje . nisoby dogani majetku (tj. Wi, prav a
jinych majetkovych hodnot)'a 'luzeb [. ‘el stanovené jinymi @idpisy, mimo
oblast cen sjednavanych mez prodavajicim a kupujicim. Podle zakona o
ocaiovani majetku se tuj ceny v ostatnich fgadech, kdy se cena majetku
uréuje pro jiné uely, nez o nrodej. Zakon o amani majetku nastavuje
obecna kritéria a zasady tykajici se iomeani.

Zakon o ¢ :#ovani majetku v ustanoveni 8§ 2 odstavci 2 jednéa®a
upifednosiiuje océ ‘aniobvyklou cenou. Podle odst. 2 zakénd51/1997 Sb.
ve zn&i pozd¢Sich pedpisi: ,Obvyklou cenou se pro éty tohoto zakona
rozumi cena, ktera by byla dosazeniappddejich stejného pojmadé obdobného
majetku nebo piposkytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvykd@chodnim
styku v tuzemsku ke dni ocemi¢ Fitom se zvaZzuji vSechny okolnosti, které maji
na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy miaaoi/ch okolnosti trhu,
osobnich poré&ra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni ibil
Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozujn napiiklad stav tisnéprodavajiciho
nebo kupujiciho, dasledky pbdnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi posmy se
rozungji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osolmtahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnitdagana
majetku nebo sluzb¥yplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cenygdiuje
hodnotu majetku nebo sluzby a&use ze sjednanych cen porovnanim.”

Podle odst. 3 zakon&. 151/1997 Sb. ve zné pozd§Sich pedpisi:
»V odavodn&ych pfpadech, kdy nelze obvyklou cenwitirocaiuje se majetek a
duzba trzni hodnotou, pokud zvlastni pravnédgyis nestanovi jinak.iffom se
zvaZzuji vSechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliivd@ly pro neuteni
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obvyklé ceny museji byt v ocemi¢uvedeny.”

Podle odst. 4 zakona. 151/1997 Sb. ve zné pozd§Sich pedpisi:
» 1rZni hodnotou se pro &aty tohoto zakona rozumi odhadovatdétka, za kterou
by mely byt majetek nebo sluzba smény ke dni ocem@i mezi ochotnym
kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku ushe&riém v
souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran
jednala informovanguvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro
Gcely tohoto zakona rozumi, Zeastnici smny jsou osobami, které mezi sebou
nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajenazévisle.”

Podle odst. 7 zakona 151/1997 Sh. ve zné pozd¢Sich pedpigi: ,Cena
uréend podle tohoto zakona jinak nez obvykla cena, nédra cena nebo trzni
hodnota, je cena zji&a."

Obvykla cena je hodnotovym ekvivalentem vygafm v pengich
umoziujicim podle mistnich podminek obstarani obdobné, viedy v praxi
zpravidla aritmetickym pmeérem realizovanych: prodigj které jsou stejné nebo
srovnatelné v daném mést case. Urovi obvyklé ceny je v podstatodrazem
zprimérovanych dohodnutych cen zacv&rovi.nielného druhu, jak se utep v
uréité lokalitt a za ukitych ¢asové promenlivych nodminek, tzn. nefizeme ji
chapat ani jako fixni Udaj, ani jako ) dnoZna nledisko vyjadiné naprosto
presnym éslem, penéni castkou.

Problematiku ufeni obvyklé (eny nemovitou @&je mozné provest
pomoci ekonomickych metecu. e vSak autné zduraznit, Ze kazdou nemowtou vé
Ize prodat jen za tolik, za <olik j je kdo ochoten koupit, a to bez ohledu na to,
jaka hodnota byla sebedo onale Sdle¢kou metodou stanovena. Cena zaplacena
za nemovitost vyjac.e jeji  adrotu z hlediska kupujiciho aibe byt znané
odlisna od objektivnéurcené ceny nebo od ceny, ktera jeedpokladana
prodavajicim. Wi 3ni obvyklé ceny porovnavaci metodou je vyhodnoceni
realizovanych cen norovnatelnych nemovitycltiviNa odhad obvyklé ceny ma
vliv fada faktodi. Ocen&iim se neuwuje absolutni hodnota nemovitosti, ale
interpretuje se chovani kupujicich na trhu ve vztahu k dané nemovitosti. Jde o
nazor vykonstruovany na zakladdstupnych informaci a zpracovani odhadnutych
Gdajua k datu zpracovani. Zpusob, jakym se dojde k Usudku o hladiwklé ceny
ukazuje na pbliznou povahu této cenové kategorie. Kazda neraovitc je
jedingna. Z uvedeného vykladu vyplyva zayvie znalec rize pouze odhadnout
obvyklou cenu, nelze psnéstanovit.

Obvykla cena:

-V obecném pojeti je termin cena pouzivan pro vgadikonkrétni perkité
castky pozadované, nabizené nebo zaplacené za ak{majetek a zavazky).
Jde zobecrm& o Udaj vyjadijici relativni uziténost majetkwi sluzby. Cenu a
jejim stanoveni/sjednani upravuje zakon526/1990 Sb., o cenach, ve an¢
pozdgSich pedpisi (dale jen ,zédkon o cenach®). V me je pojem cena
specifikovan v 8 1 odstavci 2, kde cenou j&itdr pen&ni ¢astka sjednana
(dohodnuta) pinakupu a prodeji zbozi (v ohtiskem zakoniku ozdeno jako
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,VEC") nebo vytvoena stanoveni ceny zbozi, dalsiho majetku a majgtkov
prav k jinym u&lim. Vzdy je to dosazenyi realizovany fakt a cenou se v
podstaé ozna&uji dohodnut&si stanovené ceny zbozi (vyrobku, vykond, praci a
sluzeb), nebo perihi ¢astky, za n¢ byly dané vyrobky skut@¢ vydrazeny.
Cena by ndla, ale nemusi, odpovidat hodéiabozi.

Obvykla cena se stanovuje na zaklad&ovacich metod, které jsou pouZzitelné
v ekonomickych podminkach ¢R pro dany charakter majetku a nejlépe
vystihuji jeho obvyklou cenu. Obvykla cena je ovliviiovana mnoha faktory, které
se postupnévyvijeji a neni. Obvykla cena (odhadovakastka) majetku k datu
ocenti by nela vyjadiovat sménu v transakci bez osobnich vlivi mezi
dobrovolné kupujicim a prodavajicim po jgkumu trhu, kde (dstnici jednaji
informovan¢ rozvazn¢ bez natlaku. Cena nemovitécvée véci poptavky.

Podle zakon&. 151/1997 Sh. ve zné pozd¢Sich pedpisi uréeni obvyklé ceny
nemovité v&i se provadi porovnavaci metodou. Porovnavaci naetpo
ocendi nemovité véi je zaloZena na porovnani eoiétné nemovité Wi

s obdobnymi nemovitymi w&mi, jejichz ceny byly realizovany na trhu, jsou
zname a ze ziskané informace je mozno vy.:2dnotit hodnotu nemowviité vé
Porovnavaci metoda pro ocemé¢nemovité ve' je zaloZena na porovnani
predmétné nemovité w& s obdobnym. nemovitymi i, jejichz ceny byly
realizovany na trhu, jsou zname  z: ziskané informace je mozno vyhodnotit
hodnotu nemovité \a.

Cena nemovité \ai se utvdi-iic trhu v i 3nkrétnich podminkach. Cena nemovité
véci je véci poptavky. Ukclem z. alce je co nejugji popsat viechny cenotvorné
faktory a jejich pihos k tvc bévys edné obvyklé ceny.

3.1.2 DATA ZiSKk \NA O OCE NOVANE NEMOVITE V ECI
3.1.2.1 VLASTNICKE A EVIDEN CNi UDAJE

a) Vypis z katastru nemovitosti —¢astafny vypis. Katastralni G&d pro hlavni
meésto Prahu, Katastralni pracowi$?raha, list vlastnictvi 1396 katastralnadi
Uhiingves, dne 9.10.2023.

Vlastnik, jiny opravngy - vlastnické pravo:
- HLAVNI M ESTO PRAHA, Marianské nagsti 2/2, Staré Msto, 11000 Praha 1
identifikator 00064581

Svéiend sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce

- Méstskd &st Praha 22, Nové nésti 1250/10, UHhéves, 10400 Praha 10
identifikator 00240915

Vlastnictvi pozemku
- parcelni &slo 1059 - vynira 1567 M
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- druh pozemku ostatni plocha
- zpusob vyuZiti jina plocha

b) Geometricky plan pro rozdéleni pozemku. Vyhotovitel Sprava Zeleznic,
statni organizace Sprava zeleéniigeodézie regionalni pracowidrahagislo
planu 3743-135/2023 katastralni Uzemi f{dkwes, ovéll Ing. Ladislav
Cervinka dne 29.srpna 2028islo 49/2023, Katastralni @i souhlasi
sodislovanim parcel KU pro Hlavni #sto Prahu dne 5.9.2023 PGP-
3823/2023-101, stejnopis ovkitlredné opravnéiy zengmeéricky inzenyr Ing.
Ladislav (ervinka dne 5.242023 dslo 52/2023.

Dosavadni stav parcelni élo 1059 - vynira 1567 M
- druh pozemku ostatni plocha
- zpusob vyuZiti jina plocha

Novy stav - parcelni &lo 1059/3 - vynira 2£47 m

- druh poze nku ostatni plocha
Z} 1sob vyuziti jina plocha

- parcelni &lo 1059/4 - vynira 17 nf
- druh pozemku ostatni plocha
- 2, 4sob vyuziti jina plocha

- parcelni & o 10 9/5 - vynira 3 nf
- druh pozemku ostatni plocha
- zpusob vyuZiti jina plocha

Porovnani se sta\ 2m evigdence pravnich vztaht

- parcelni &lo 105. . - &!o listu vlastnictvi 1396 - vyima dilu 1547
- parcelni &lo 1059 - &lo listu vlastnictvi 1396 - vyima dilu 17 m

- parcelni &lo 1059 - &lo listu viastnictvi 1396 - vyima dilu 3 nf

3.1.2.2 SITUOVANI A ANALYZA OCEN ENi NEMOVITE V ECI

Situovani nemovité vii

- Nemovitd v& nové odddeny pozemek p.¢1059/4, p.¢ 1059/5 z pozemku
p.¢. 1059 se nachazi v intravilanu, u centréstské casti, v ulici Ke kizi, v
katastralnim Gzemi Uhiéves a nistskecasti Praha 22, v hlavnimdsie Praze.
Katastralni Uzemi, resp.éstskacast Uhinéves se nachazi mimo sidekfdst
mésta Prahy, stavebnia ni nenavazujici (s prolukou)ckaliv se nachazi na
jejim spravnim Ozemi. V &stské casti Uhinéves je zazemi olahiské
vybavenosti (obchody, sluzby, zazemi l&ke pée, Skola, posta, sluzby,
sportovni zazemi), které je v §icdostupné vzdalenosti. Spojeni s centrefatan
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zaji¥uje mestska autobusova doprava se spojenim ke stanicani2tr centra
mésta Prahy je mozna doprava i Zel€énnidopravouMeéstskacast Uhfnéves se
nachazi na okraji #sta, tzn. autem je bezproblémovyjezd, resp. vyjezd mimo
meésto Prahu, resp. sindalnice a Prazsky okruh. Podle povodnového planu
pozemek nepétdo zony s rizikem povodné

Analyza ocerni

- Predmétné pozemky nejsou v terénu viyne (zamrene), tzn. nelze tit presné
hranici pozemkd, coz Gze mit pfpadny vliv na pgsnou identifikaci pozemku a
vyskyt trvalych porost (na pozemcich se nenachazi trvalé porosty).

- Posuzované misto se nachazi v zast@weuzemi obce. V SirSim okoli pozemku
se nachazi Zelezéni tra’, komunikace, nezastavwé pozemky, domy
sriznorodym G&lem uziti (pévaznédomy pro bydleni).

- Predmétné pozemky nejsou oplocené, jsou vghiistupné.

- Dot¢ené pozemky se nachazi v ochranném pasmu drahwkidea o drahach v
platném znai.

-V mist€ vede Zelezini tra’ a komunikace, 2 e negativni igky od dopravy
vzhledem ke zpusobu vyuZiti pozemku jsou be rvyznamné.

-V obci je rozvod viejného vodovou ihdadu, rozvod viejné kanalizace,
rozvod elektrické energie, rozvod »lyriu. Podle mistnihfesenejsou zjigne
ptipojky od inZenyrskych siti nagum ny pozemek.

- Podle objednavky na pozeiin it se na Yidzi mostni konstrukce Zeikannostu
ve spraveé Spravy Zeleziiic, s itni organizace, tzn. je jinétastnika nez
ocaiovany pozemek a ne ig@nt em ocengi.

-Vlivy na cenu je-lokaliv. . zpasob vyuziti pozemku, charakter pozemku,
vlastnické vztaky, pravni vztahy. Vip&adé vlivu na cenu lIze zohlednit
infrastrukturu (0 xdnska vybavenost, dopravni dostupnost, inZenyrskg mné
SirSi skut€nosti (I 2of z4AEZ, vliv Zivotniho prosiedi a okoli, povodiové riziko).

- Cena nemovité @& je veci poptavky, nize se mnit vzhledem k vyvoji
realitniho trhu.

Omezeni vlastnickych prav
- Podle vypisu z katastru nemovitosti a podle informaci zastupce objednatele

posudku je zjigno, Ze na nové®dddeném pozemku p.c1059/4, p.¢ 1059/5

z pozemku p.¢1059 katastralni uzemi Uhgves je Zizeno v&né bmeno.

- Vérohodnost zdraj dat veného bémene z&?ujici noveé odddeny pozemek
p.c. 1059/4, p.¢c 1059/5 z pozemku p.¢1059 je dokladovano smlouvou o
ztizeni ve&neého bémene a kopii geometrického planu se zakreserného
bfemene na pozemku (zapsano v katastru nemovitostgstkalni uad pro
hlavni mésto Prahu, Katastralni pracowistPraha, V-42891/2010-101,
V-42896/2010-101) a z nahledu do Kkatastralni mapy katastralniddu Of
svyznaenim v&ného bémene na pozemku.
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- O jinych omezeni vznikajici pho ze zakonui nebo pdpad¢ zavazky
vyplyvajici ze smluvnich ujednani, o jejichZz existenci se neleswicit ze
zapisu z katastru nemovitosti, neni znamo.

Rizika souvisejici s nemovitou V&i:

- Nové odddeny pozemek p.¢1059/4, p.¢c 1059/5 z pozemku p.¢1059 je
zastavé stavbou jiného vlastnika.

- Z hlediska obchodniho podle sastiého zpasobu uziti nowtlddeny pozemek
p.¢. 1059/4, p.¢1059/5 z pozemku p.d059 zastavdy stavbou jiného vlastnika
je problematicky, nebatha vyznam pro soasny zpusob vyuZiti.

3.1.2.3 IDENTIFIKACE NEMOVITE V ECI

3.6.2.1 NOMX ODDELENY POZEMEK -P.C. 1059/4 ZPOZEMKU
P.C. 1059

Nov¢ odddeny pozemek p.ckub /4 z pozemku p.él059 se nachazi v
zastav®iém GOzemi, vramci zelegn' tra€, v katastralnim Gzemi Ummgves
patiici do obce Praha, v okrese v hl. vnimist®i Praze. Katastralni dzemi, resp.
meéstskacast Uhfnéves se naci zi mim > sidelidist nésta Prahy, stavebnia ni
nenavazujici (s prolukou)¢'liv s » nachazi na jejim spravnim Gzemi.

Negativni Uénky oc viak )vé a automobilové dopravy vzhledem ke
zpusobu vyuziti poz=mku |, ou/bezvyznamné, nemaji Wiwbci se nachazi
inZenyrské sé (ro.vod véejného vodovodnihdadu, véejné kanalizace, rozvod
elektrické energic a plynu), ale vybavenost pozemku inZenyrskymmisie
bezvyznamna z hi diska i@ uziti pozemku. Pro reélné vyuziti pozemku nemaji
ptipojky od inZenyrskych siti vyznam, a proto takeéingpjektivni davod cenu
pozemku upravovat z hlediska moznosti jehip@iiného ppojeni na inZzenyrské
sité. V mist vede Zelez®dni tra’, pozemek je v ochranném pasmu drahy.

Druh a zpisob vyuZziti pozemku:

- Podle 8§ 9 odst. 4 Zakona. 151/1997 Sbh. o od@®vani majetku ve zréni
pozdéjSich piredpisa ,stavebnim pozemkem pro w@ely ocaiovani neni
pozemek, ktery je zastavily prisluSenstvim staveb pro dopravu®.

- Podle 8 9 odst. 5 Zakona 151/1997 Sb. o odevani majetku ve zmi
pozdgSich pedpisi ,se pi nesouladu mezi stavem uvedenym v katastru
nemovitosti a skutanym stavem se vychaziigicaiovani ze skutého stavu“.

- Podle oc#tovaci vyhlasky se odeje pozemek podle § 4 odst. 3najek-citace:
.Zakladni cena upravena stavebniho pozemku evidovaného v katastru
nemovitosti v druhu pozemku ostatni plocha se zpusobem vyuZiti pozemku
draha, dalnice, silnice a ostatni komunikacegtné jejich soudésti, a véejné
prostranstvi, které neni sasgti pozemni komunikace, jakoZz i pozemku k
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uvedenym Ueélam jiz uzivaného nebo teprveceného rozhodnutim o umdsi
stavby nebo regutamim planem.”

Podle oceéovaci vyhlasky § 4 odst. 3 se doge pozemek podle druhu pozemku
k uvedenym U&lam jiz uzivaného (zpusob vyuziti draha).

-V katastru nemovitosti druh pozemku p.¢ 1059 je ozng&en jako ostatni
plocha se zpusobem jina plocha.

- Podle skuténosti druh nové oddéleného pozemku p.¢ 1059/4 z pozemku
p.¢. 1059 je ostatni plocha se fzobem vyuziti draha (Zelezrini), nebot’na
pozemku se nachazi mostni konstrukce Zelezniho mostu.

- Nov¢ odddeny pozemek p.¢ 1059/4 z pozemku p.c1059 je veejné
provozovanouwasti celostatni drahy (je &gné provozovany, slouzi obecnému
uzivani). Vzhledem ke skuteému stavu je druh noveédddeného pozemku
p.¢. 1059/4 z pozemku p.¢l059 ostatni plocha se zptsobem vyuziti draha,
nebot pozemek je uzivan jako s@st Zelezrini drahy a dopluje funkci
drazniho &¢lesa obvodu drahy.

- Jedna se o kategorii Zeleami drahy jako celostatni draha.

- Na nové odddeny pozemek p.¢1059/4° z pnzemku p.c1059 Ize pohlizet
s moznostikomekné vyuzitelny v ramci Zelezt © trati, nebotpozemek slouzi
pro Zeleznini tra’ s dopln&im obvodu ' drahy, ktera slouzi pro provozovani
verejné dopravy s podnikatelskoint ast. za Uélem dosazeni zisku.

- Povrch nov¢ odddeného pozemku  p.¢1059/4 z pozemku p.¢1059 Ize
charakterizovat jako zpevry.

- Podle objednavky na pozemku se nachazi mostni konstrukce &eikannostu
ve spraveé Spravy Zeleziic, stitni organizace, tzn. je jinétastnika nez
ocdiovany pozeme!.a nen. @m:tem ocenii.

Uzemni plan obcc a pedmétny pozemek:

-V Uzemnim pla u sidelniho atvaru hlavnihoista Prahy novéodddeny
pozemek p.¢ 1059/4 z pozemku p.¢1059 se nachazi v Uzemi s funky
vyuzitim DZ - trat a z&izeni Zelezrini dopravy, nakladni terminaly.

Cenova mapa stavebnich pozenikobce a fredmétny pozemek:
- Pro hl. ngsto Prahu je vypracovana cenova mapa stavebnichmidzale pro
pozemek p.¢1059 v cenové maptavebnich pozemka cena neni stanovena.

Vyméra pozemku (podle vypisu z katastru nemovitosti):
- parcelni &lo 1059 - vynira 1567 M

Vymeéra nové oddéleného pozemku podle geometrického planu:

- Pozemek p.¢ 1059 je rozden na pozemky p.d059/3, p.¢ 1059/4, ktery je
predmétem ocenai, p.¢ 1059/5.Vymeéra novéodddeného pozemku p.¢1059/4
je uvazovana podle geometrického planu pro rend®ozemku.

- Podle geometrického planu pro rozdleni pozemku ma nové oddéleny
pozemek p.¢ 1059/4 méa vyniru 17 m? (viz p¥iloha).
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3.6.2.2 NOM. ODDELENY POZEMEK P.C. 1059/5 ZPOZEMKU
P.C. 1059

Nov¢ odddeny pozemek p.¢1059/5 z pozemku p.él059 se nachazi v
zastav®iém Uzemi, vramci zelezmi trat, v katastralnim Uzemi Uimdves
patiici do obce Praha, v okrese v hlavnimistt Praze. Katastralni dzemi, resp.
meéstskacast Uhfnéves se nachazi mimo sideltdist nésta Prahy, stavebnia ni
nenavazujici (s prolukou)¢koliv se nachazi na jejim spravnim Gzemi.

Negativni Uinky od vliakové a automobilové dopravy vzhledem ke
zpusobu vyuziti pozemku jsou bezvyznamné, nemaji Wiwbci se nachazi
inZenyrské sé& (rozvod véejného vodovodnihdadu, véejné kanalizace, rozvod
elektrické energie a plynu), ale vybavenost@ittného pozemku inZzenyrskymi
sit¢tmi je bezvyznamna z hlediska ald uziti pozemku. Pro realné vyuziti
pozemku nemaji @pojky od inZenyrskych siti vyznam, a proto také ingdny
objektivni divod cenu gidnetného pozemku upravovat z hlediska moznosti jeho
ptipadného ppojeni na inZenyrské git V mis? se nachazi Zelezmi trar,
prednetny pozemek je v ochranném pasmu u.21y.

Druh a zpisob vyuZziti pozemku:

- Podle 8§ 9 odst. 4 Zakona'. 151/.997 Sbh. o o@®vani majetku ve zréni
pozdéjSich piredpisa ,stavebnim pyzemkem pro w@ely ocaiovani neni
pozemek, ktery je zastavily L. ‘slusen. tvim staveb pro dopravu“.

-Podle 8 9 odst. 5 Zakona 151/1997 Sb. o odevani majetku ve zmi
pozdgSich pedpisi ,se i nesouladu mezi stavem uvedenym v katastru
nemovitosti a skufz.’m sta =2m.se vychaziigicaiovani ze skutého stavu“.

- Podle oc#tovaci y'yhlasky se odeje pozemek podle § 4 odst. 3najek-citace:
.Zakladni cene upravenad stavebniho pozemku evidovaného v katastru
nemovitosti v di thu rozemku ostatni plocha se zpusobem vyuZiti pozemku
draha, dalnice, silnice a ostatni komunikacegtné jejich soudésti, a véejné
prostranstvi, které neni sasgti pozemni komunikace, jakoZz i pozemku k
uvedenym uélam jiz uzivaného nebo teprveceného rozhodnutim o umdsi
stavby nebo regutamim planem.”

Podle oceéovaci vyhlasky § 4 odst. 3 se doge pozemek podle druhu pozemku
k uvedenym U&lam jiz uzivaného (zpusob vyuziti draha).

-V katastru nemovitosti druh pozemku p.¢ 1059 je ozng&en jako ostatni
plocha se zpusobem jina plocha.

- Podle skuténosti druh nové oddéleného pozemku p.¢ 1059/5 z pozemku
p.¢. 1059 je ostatni plocha se fzobem vyuziti draha (Zelezrini), nebot’na
pozemku se nachazi mostni konstrukce ZelezZniho mostu.

- Nov¢ odddeny pozemek p.¢ 1059/5 z pozemku p.c1059 je veejné
provozovanouwasti celostatni drahy (je tgné provozovany, slouzi obecnému
uzivani). Vzhledem ke skuteému stavu je druh novédddeného pozemku
p.¢. 1059/5 z pozemku p.¢l059 ostatni plocha se zptsobem vyuziti draha,
nebot pozemek je uzivan jako s@st Zelezrini drahy a dopiluje funkci
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drazniho &lesa obvodu drahy.

- Jedna se o kategorii Zelegmi drahy jako celostatni draha.

- Na nové odddeny pozemek p.¢1059/5 z pozemku p.c1059 Ize pohlizet
s moznostikomekné vyuzitelny v ramci Zeleztini trati, nebotpozemek slouzi
pro Zeleznini tra’ s dopln&im obvodu drahy, ktera slouzi pro provozovani
verejné dopravy s podnikatelskointiosti za Uélem dosazeni zisku.

- Povrch nov¢ odddeného pozemku p.¢1059/5 z pozemku p.¢1059 Ize
charakterizovat jako zpevny.

- Podle objednavky na pozemku se nachazi mostni konstrukce &eikannostu
ve spraveé Spravy Zeleznic, statni organizace, tzn. je jinétastnika nez
ocaiovany pozemek a neniganttem ocengi.

Uzemni plan obce a pedmétny pozemek:

-V Uzemnim planu sidelniho atvaru hlavnihoista Prahy novéodddeny
pozemek p.¢ 1059/5 z pozemku p.¢1059 se nachazi v uzemi s funky
vyuzitim DZ - trat a z&izeni Zelezrini dopravy nakladni terminaly.

Cenova mapa stavebnich pozenikobce a gredm ‘ny pozemek:
- Pro hl. ngsto Prahu je vypracovara ¢ *nova mapa stavebnichmidzale pro
pozemek p.¢1059 v cenové mapste ‘eknich pozemka cena neni stanovena.

Vyméra pozemku (odle vypisc 7 katas -u nemovitosti):
- parcelni &lo 1059 - vyni'a 15¢7 M

Vyméra nové oddéler.2ho pc -emiu podle geometrického planu:

- Pozemek p.¢1059 je rozdén na pozemky p.2059/3, p.¢ 1059/4, p.¢ 1059/5,
ktery je pedntte n ocenai. Vyméra nové odddeného pozemku p.¢cL059/5 je
uvazovana podle reometrického planu pro réetépozemku.

- Podle geometrickeno planu pro rozdleni pozemku ma nové oddéleny
pozemek p.¢ 1059/5 méa vyniru 3 m? (viz p¥iloha).

3.6.2.3\ECNE BREMENO ZATEZUJICIi NEMOVITOU V EC,
VAZNOUCI NA NOV E ODDELENEM POZEMKU P.C . 1059/4,
P.C. 1059/5 Z POZEMKU P.C 1059

Na vypisu z katastru nemovitosti na listu vlastnictvi. 1396 katastralni tzemi

Uhiinéves je uvedené wné hemeno omezujici vlastnicka prava, resp.

povinnost k nové oddélenému pozemku p.¢ 1059/4, p.¢ 1059/5 z pozemku

p.¢. 1059:

a) V katastru nemovitosti V-42891/2010-101 (list vlastnictvi 1396 k.O.
Uhtinéves) je uvedeno whé bemeno umishi kabelové trasy na ulozeni
kabeli NN pro stavebni objekty 05-62-02, 05-62-04, 05-84n@ km 170,88-
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172,76 a strp@i vstupu a dfezdu v souvislosti s opravami a provozovanim dle
¢. lll. smlouvy a GP¢. 1906-10/2006, 1907-10/2006, 1909-10/2006 a 1914-
10/2006.

- Citaceclanku Il Smlouvy o fizeni v&ného bémene: ,Smluvni strany se
vyslovné dohodly, Ze touto smlouvouidi povinny vé&né bemeno - strpdi
umiseni kabelové trasy na uloZeni kalb@&IN pro stavebni objekty 05-62-02.
05-62-04. 05-64-01 na km 170.88 - 172.76 vSe v k.U.indheés. Rozsah
vécneho remene je zakreslena plocha (efné ochranného pasmak dale
strpni vstupu a pfdfezdu na pozemky v souvislosti s opravami a
provozovanim naéthto pozemcich, izené ve prosmh opravnéeho a
dalSich naslednych vlastniki tohotorizeni. \€cné bemeno se fizuje na
dobu neutitou. Rozsah wenych bemen je zarien geometrickym planem.”

- Podle smlouvy #zeni vieného bémene je Uplatné. Ve smlouzé&oku 2010
je uvedena jednorazova Uplata, tzn. nelze zjistitirozitek.

- Vyméra vécného kremene vaznouci na riovéoddéleném pozemku p.¢
1059/4 z pozemku p.£1059 se uvaZzuje 5 Mmpodle geometrického planu
1906-10/2006 (V-42891/2010-101) pou'n informaci zastupce zadavatele
posudku Ing. Dagmar Hndkove.

- Vyméra vécného kremene vazriou i na ncvéeddéleném pozemku p.¢
1059/5 z pozemku p.£1059 se uvaZuje 3 Mmpodle geometrického planu
1906-10/2006 (V-42891/2010-1t1) podle informaci zastupce zadavatele
posudku Ing. Dagmar Hiwm 2Ve.

b) V katastru nemovitost. V-4,.896/2010-101 (list vlastnictvi 1396 k.U.
Uhtinéves) je wwadeno whé bemeno pravo umighi kabelové trasy
sdélovaciho a zabezpevaciho kabelu pro provozni soubory 05-01-01, 07-02-
05 na km 169, '8-172,40 a strpévstupu a gfezdu v souvislosti s opravami a
provozovanim ¢ #l. 11" smlouvy a GF¢. 1894-10/2006, 1897-10/2006, 1908-
10/2006 a 1916-10/2006.

- Citaceclanku Il Smlouvy o fizeni v&ného bémene: ,Smluvni strany se
vyslovné dohodly, Ze touto smlouvouidi povinny v&né bemeno - strpdi
umiseni kabelové trasy stlivaciho a zabezpevaciho kabelu pro provozni
soubory 05-01-01, 07-02-05 na km 169,98 — 172,40, vSe v k.lin&es.
Rozsah véného bémene je zakreslena plocha i ochranného pasma) a
dale strp&i vstupu a pdfezdu na pozemky v souvislosti s opravami a
provozovanim naéthto pozemcich, izené ve prosmh opravnéeho a
dalSich naslednych vlastniki tohotorizeni. \€cné bemeno se fizuje na
dobu neutitou. Rozsah wenych bemen je zagien geometrickym planem.

- Podle smlouvy #zeni vieného bémene je Uplatné. Ve smlouzé&oku 2010
je uvedena jednorazova Uplata, tzn. nelze zjistitirozitek.

- Vyméra vécného kremene vaznouci na nové&ddéleném pozemku p.¢
1059/4 z pozemku p.£1059 se uvaZzuje 4 fmpodle geometrického planu
1908-10/2006 (V-42896/2010-101) podle informaci zastupce zadavatele
posudku Ing. Dagmar Hndkove.
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- Vyméra vécného kremene vaznouci na nové&ddéleném pozemku p.¢
1059/5 z pozemku p.£1059 se uvaZzuje 3 Mmpodle geometrického planu
1908-10/2006 (V-42896/2010-101) podle informaci zastupce zadavatele
posudku Ing. Dagmar Hndkove.

3.1.2.4 STANOVENI KRITERIi VYB ERU

Na zékladépopisu nemovité & a jejiho druhu (zptsobu vyuZziti) jsou stanovena

kritéria, podle kterych jsou vybrany realizované obchody srovnatelnych

nemovitych ve&i (vzorky):

- asove hledisko, lokalita (poloha v obci), vyuziti zpmku, Uzemni plan,
inZenyrské s# piipadn¢ dalSi vlivy majici vliv na ocemi (infrastruktura,
zaplavové uzemi, ochranné pasman& bemera).

3.1.2.5 VYCET SROVNATELNYCH N=MOVITYCHV ECI

- Vyber je provedeny na zakladitérii: ‘asove hledisko, lokalita, vyuZziti.

- Na zakladé vyhodnoceni ~«i. %rii je nalezeno v katastru nenustit vice
realizovanych transakci.

- Prodeje, u kterych neni n nzné ( ohledat stanovena kritéria, nebo pozemky nejsou
vhodné pro ziazeni aapipc ~hv; zpusobu vyuziti, jsou kazené.

- Na zakladé¢ vyse: uvedeného jsou vybrany vzorky relevantni predipét
znaleckého zkou mani, tj. pro dalSi analyzu:

a) Nové oddéleny ~zeémek p.€¢ 1059/4 z pozemku p.€1059, novéoddéleny
pozemek p.¢ 1059/5 z pozemku p.¢ 1059, vSe katastralni Gzemi
UhFinéves - ukeni obvyklé ceny

- Porovnavana nemovita e&. 1

—pozemek p.¢p.¢. 2647/49 katastralni uzemi Radotin

- Porovnavana nemovita e&. 2

— pozemek p.€3426/13 katastralni izemi Strasnice
- Porovnavana nemovita e&. 3
— pozemek p.€2417/17 katastralni Uzemi Zbraslav

3.2. POPIS POSTUPU RI ZPRACOVANI DAT

Pro kvantitativni porovnavaci analyzu je typicke, ze jednotlivé diference
mezi vybranymi vzorky a gidmétem ocenii se snazi kvalifikovat, resp. shledané
rozdily se pokousi ocenit, najit 8mejich piedpokladané kontribuce a naslegmé
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VvyuZzit pro cenoveé Upravy ve foinsrazek a piazek s cilem, aby takto upraveny
vysledek reflektoval zatim neznamou porovnavaci hodnotiowe@ého subjektu.
Za upravovany zaklad jsou zvoleny znamé ceny vzorka, a Gpravy maji relativni
formu ve vztahu ke zvolenému zakladu. Tyto cenové Upravy lze charakterizovat
jako vzajemné pepasobovani cen, jejich vyrovnanifgevani ¢ vyladovani.

Ziskana data o odevané nemovité \ai a srovnatelnych nemovitych ai¢
jsou zpracovana do gifledu (viz odst. 3.3 tohoto znaleckého posudku). U
srovnatelnych nemovitych @t jsou uvedeny realizované ceny se souvisejicimi
dostupnymi udaji. Jednotliva data jsou moznym a dostupnym postupesna\ei
jednotlivé zanesena do posudku. Jednotky porovnani jsowimgli jejichz
prostednictvim se porovnani provadi.

V rdmci svecinnosti znalec provadi zpracovani podklada z pohledu stavu
nemovitosti k datu ocemd. Fi analyze dat jsou vyuzZity postupy, které jsou v
souladu s ocgovacim pedpisem. Je provedena analyza trhu a naslguiaé
ocendi je provedena komparace, na zaklatkré je stanovena obvykla cena
nemovité v&i ve smyslu ustanoveni zakonaw2'1997 Sb. o ogevani majetku a
vyhlaskyc¢. 441/2013 Sb. (o@é®vaci vyhlaska) ve :m vyhlaskyc. 199/2014 Sb.,
¢. 345/2015 Sb.,¢. 53/2016 Sb:ic. 443/2016 Sb.,¢. 457/2017 Sb.,
¢. 188/2019 Sb.¢. 488/2020 Sb.¢. < 24'2021 Sb. a vyhlasky 337/2022 Sb.,
kterou se provagi nékterd ustanov:ni zakond 151/1997 Sh. ve zné
pozdgSich pidpig.

3.3. VYCET ZPRACOVANYCH DAT

a) Nové oddéleny . ~zemak p.¢ 1059/4, p.€ 1059/5 z pozemku p.¢1059

Predmétny nové oddéleny pozemek p.¢ 1059/4 z pozemku p.¢1059

- umisgni:  Praha, katastralni dzemi lUinives, zastaw®é uzemi

- ziskana data: Podle katastru nemovitosti druh pozemku 1059 je ostatni
plocha se zpasobem vyuZiti jina plocha. Podle skdsti zptsob
vyuziti nové odddeného pozemku p.¢ 1059/4 z pozemku
p.&. 1059 jako draha, vyény 17 nf, se zpevndym povrchem, je
verejné provozovany. Nejsou zji&té pfpojky od inZzenyrskych siti.
Nachazi se v ochranném pasmu drahy. Podle uzemniho planu
Uzemi s funkdim vyuzitim néstské DZ - drahy. Podle zj&tych
informaci nejsou uvedena na pozemkan&bemena.

Predmétny nové oddéleny pozemek p.¢ 1059/5 z pozemku p.¢1059

- umisgni:  Praha, katastralni dzemi linives, zastaw®é uzemi

- ziskana data: Podle katastru nemovitosti druh pozemku 1059 je ostatni
plocha se zpasobem vyuZiti jina plocha. Podle skdsti zptsob
vyuziti nové odddeného pozemku p.¢ 1059/5 2z pozemku
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p.¢. 1059 jako draha, vyény 3 nf, se zpevndym povrchem, je
verejné provozovany. Nejsou zji&té pfpojky od inZzenyrskych siti.
Nachazi se v ochranném pasmu drahy. Podle uzemniho planu
Uzemi s funkdim vyuzitim néstské DZ - drahy. Podle zj&tych
informaci nejsou uvedena na pozemkan&bemena.

Srovnavaci nemovita veE ¢ 1
- kupni smlouva, datum vkladu smlouvy 09/202348056/2023-101)

- Umiseni:

- Popis:

obec Praha, pozemek p2647/49 katastralni Uzemi Radotin,

ulice Vrazska, zastamé& uzemi

Podle katastru nemovitosti druh pozemku je ostatni plocha se
zpiisobem vyuZiti draha, vty 508 nf. Podle skuténosti je druh
pozemku je ostatni plocha, ddépje obvod drahy, wejné
provozovana celostatni tegturcena pro stavbu taeni Zelezrini
dopravy. Povrch pozemku zpeviy¢ Vybavenost mdnmétného
pozemku inZenyrskymi gitni je bez'vyznamna z hlediskaald uziti
pozemku. Podle geoportalu” cchranné pasmo Zelezndrahy,
ochranné pasmo se zadkazem lasei wydfeeai. V Gzemnim planu
obce pozemek je zahrnut ¢ Uzemi s fumig vyuzitim plocha DZ -
trat a zd&izeni Zelezrar,' doupravy, nakladni terminaly. V katastru
nemovitosti neni uvedenc wdé bemeno.

Srovnavaci nemovita v ¢.'2
- kupni smlouva, datum vk adu silouvy 10/2022 (V-60200/2022-101)

- Umiseni:

- Popis:

obec Prcha, po. 2mek p3426/13 katastralni Uzemi Strasnice,

ulice ’fibézna, zastaw®é uzemi

Podl katastru nemovitosti druh pozemku je ostatni plocha se
zpiiso. m yyuZiti ostatni komunikace, Wmn 769 nf. Podle
skute&nosti je druh pozemku ostatni plocha se zpusobem vyuziti
komunikace ufena pro pdeby realizace stavby travého Useku
celostatni Zelezini tra€. Pozemek je Wejné pristupny, uzivany.
Povrch pozemku zpevin§, na pozemku se nachazi povrch
komunikace, ktery neni e#dnttem prodeje. Vybavenost
prednttného pozemku inZenyrskymi &tti je bezvyznamna

Z hlediska ueélu uziti pozemku. Podle geoportalu ochranné pasmo
Zeleznéni drahy, ochranné pasmo se zakazem laserovyitheng
ochranné pasmo mistni komunikace tidy, ochranné pasmo
plynovodu a vodovodnihéadu. V Uzemnim planu obce pozemek je
zahrnut do Uzemi s funkém vyuzitim DZ - trat a zd&izeni
Zeleznéni dopravy, vieky a nakladni terminaly, S4 - ostatni
dopravné vyznamné komunikace. Podle vypisu z katastru
nemovitosti se pozemek nachazi v pamatkoctan®ém Gzemi.
Nemovitost je zatiZzenamlouvami o #zeni v&nych bemen o
smlouvach budoucich uzaesiych za (&lem realizace stavby
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kupujicim vedené jim pod nazvem ,Optimalizace’dkeho Useku
Praha Hostiva— Praha hl. n., Il.&st — Praha Hostiva- Praha hl. n.”

Srovnavaci nemovita v& ¢. 3
- kupni smlouva, datum vkladu smlouvy 09/202252484/2022-101)
- Umistni: obec Praha, pozemek p2417/17 katastralni tzemi Zbraslav,

- Popis:

zastavéé Uuzemi, ulice Lesaku

Podle katastru nemovitosti druh pozemku je ostatni plocha se
zpiisobem vyuZiti jind plocha, vy 250 nf. Podle skut&nosti
druh pozemku ostatni plocha se zpiasobemiizet&éena pro pdeby
realizace stavbyealizace stavby D4-mimourdevé kiizeni, podchod
Lesaka — silnice Strakonicka - Za Dalnici (Uzemni rozhtdau
stavebni povoleni je pdl vydanim). Pozemek je iggné pristupny,
uzivany. Povrch pozemku nezpewyés trvalymi porosty bez vlivu
na cenu. Vybavenost pozemku inzenyrskymirsitje bezvyznamna

Z hlediska uelu uziti pozemku. Pocle geoportalu ochranné pasmo s
zadkazem laserovych i#aeni, c¢atranné pasmo vedeni VVN,
plynovodu, metalickych siti a kanai r@dch stok. V Gzemnim planu
pozemek je zahrnut do u emi s funk®& vyuzitim plocha I1Z -
izolani zelei. V katastru nernovitosti neni uveden@né bemeno.
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4. ZNALECKY POSUDEK
OCENENI NEMOVITE VECI

4.1. POPIS POSTUPU RI ANALYZE DAT

4.1.1 POPIS POSTUPU RI ANALYZE DAT PRO UR CENi CENY
ZJISTENE

Ocenhi nemovité véi je provedeno podle ustanoveni vyhlasky
Ministerstva financi¢. 441/2013 Sb. (ogevaci vyhlaska) ve zmd vyhlasky
¢. 199/2014 Sb¢. 345/2015 Sb&. 53/2016 Sb.¢. 443/2016 Sb¢.457/2017 Sb.,
¢. 188/2019 Sb.¢. 488/2020 Sb.¢. 424/2021 Sb. a vyhlasky 337/2022 Sb.,
kterou se provagi nektera ustanoveni zakona 151/1997 Sb., o odevani
majetku a o zn¢ nekterych zakona (zakoe. o omevani majetku) ve zmi
pozdgSich pedpig.

4.1.1.1 NOME ODDELENY-+=POZEN=K P.C. 1059/4 ZPOZEMKU
P.C. 1059 - 83, 8§ 4

Pozemek pro ostatr’ ploct. «. draha, resp. pozemek oagry dle 8§ 4 odst. 3
(verejné provozovany, povrch zpevny)

Parcelni dslo: 1ovéodddeny pozemek p.¢1059/4 z pozemku p.d059
Vyméra: 7

Druh pozemku: osiatni plocha

Zpuasob vyuziti:  draha (podle skdteosti uzivany)

Ocereéni
Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce, resp. oblasti
ZCv = 6 832,00 K/m? (ptiloha & 2)

Uprava zakladnich cen pro pozemky drahy podle tabulky £5 peilohy ¢&. 3:

Znak P;
P1. Kategorie a charakter drah
| Drahy celostatni -0,30
P2. Charakter a zastawist uzemi
I V kat. tzemi mimo sideln&sti obce v zastaném -0,05
Uzemi obce
P3. Povrchy
| Se zpevngym povrchem 0,00

P4. Vlivy ostatni neuvedené
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Il Bez dalSich vliva 0,00
P5. Komeéni vyuziti
Il MoZnost komefniho vyuziti 0,90
4
Uprava zékladni ceny pozemku drahy E PR * (1 + > P)=0,585
i=1

ZCU zakladni cena upravena pozemku se fisobem vyuziti draha
ZCU =ZC*| =6 832,00 K/m** 0,585 = 3 996,72 K/m’
Cena celkem: 17,0 nf &3 996,72 K/m?

Pozemek ocendy dle 8 4 odst. 3 — cena celkem

67 944,24 K
67 944,24 K

Nové oddéleny pozemek p.¢ 1059/4 z pozemku p.€1059 katastralni uzemi
Uh¥inéves - zjiS€na cena = 67944,24 K

4.1.1.2NOVE ODDELENY POZEnWTK P.C. 1059/5 ZPOZEMKU
P.C. 1059- 83, § 4

Pozemek pro ostatni plochy;=“rdha, 1 »sp. pozemek oamy dle § 4 odst. 3
(vefejné provozovany, povr:h zp. vny)

Parcelni dslo: noveéodd eny pi zemek p.¢1059/5 z pozemku p.d059
Vymera: 3n?

Druh pozemku: /ostatni plocha

Zpusob vyuziti: draha (podle skdteosti uzivany)

Ocenrgni
Z&kladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce, resp. oblasti
ZCv = 6 832,00 K/m? (piiloha & 2)

Uprava zakladnich cen pro pozemky drahy podle tabulky €5 prilohy €. 3:

Znak Pi
P1. Kategorie a charakter drah

| Drahy celostatni -0,30
P2. Charakter a zastawist Uzemi

[V kat. Gzemi mimo sidelnisti obce v zastan&m -0,05

Uzemi obce
P3. Povrchy

| Se zpevngym povrchem 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

[l Bez dalSich vliva 0,00

P5. Komeéni vyuZiti
[l MoZnost komeamiho vyuZiti 0,90
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4
Uprava zakladni ceny pozemku drahy E PR * (1 + Y P) = 0,585
i=1

ZCU zakladni cena upravena pozemku se fizobem vyuziti draha
ZCU=2ZC*| =6 832,00 K/m** 0,585 = 3 996,72 K/m®
Cena celkem: 3,0 nf 43 996,72 K/m?

Pozemek oceny dle 8 4 odst. 3 — cena celkem

11 990,16 K
11 990,16 K

Nové oddéleny pozemek p.¢ 1059/5 z pozemku p.€1059 katastralni Gzemi
Uh¥inéves - zjiS€éna cena = 11990,16 K

4.1.1.3 VECNE BREMENO KABELOVE TRASY NA ULOZENi KABEL U
NN VAZNOUCI NA NOV E ODDEL=N:EM POZEMKU P.C . 1059/4
Z POZEMKU P.C. 1059 -§ 39a

Ocenrgni prav odpovidajicich vécnyn bire nemim

Cena véného bémene se stanovuje 'le’s 39a odst. 1).
Rodni uzitek uten ze simulovaného nc ‘emného ze &jidtceny.
Vécné bemeno #izeno na dobu etitou.

Zjistétna cena . imulosané najemné  naklady rocni uzitek
nové odddeny pozemek 5% ZC)
p.¢. 1059/4 z par’:.¢ 1059 [K¢] [K¢] [K¢]
[K¢]
67 944,24 3397,21 nezjito 3397,21

Mérné jednotky nem. \ai- zatizené / celkem 5,00/ 17,00
Celkovy rotni uzitek 3 397,21 K* 5/17 = 999,18 K
Soucet rotich uzitki — celkem: 999,18 K/rok
Koeficient miry uzitku (podil uzivani nebo vySe omezeni uzivani) 100 %
Typ pozemku: pozemni komunikace, resp. draha
Koeficient miry uzitku 10 %

Mira kapitalizace: 10,00 %
CBy = rotni uzitek / p = 999,18 K/ 10,0 %

9991,80K

Vécné bfemeno kabelové trasy na uloZzeni kabel NN vaznouci na nové
oddéleném pozemku p.¢1059/4 z pozemku p.¢1059
- cena vé&ného remenecini = 9991,80 K
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4.1.1.4MECNE BREMENO UMISTENI KABELOVE TRASY
SDELOVACIHO A ZABEZPE COVACIHO KABELU VAZNOUCI
NA NOVE ODDELENEM POZEMKU P.C. 1059/4 Z POZEMKU
P.C. 1059 -8 39a

Ocenrgni prav odpovidajicich vicnym biremenim

Cena véného bémene se stanovuje dle § 39a odst. 1).
Rodni uzitek uten ze simulovaného ndjemného ze &jistceny.
Vécné bemeno #izeno na dobu netitou.

Zjistétna cena  Simulované najemné  naklady roéni uzitek
nové odddeny pozemek (5% ZC)
p.¢. 1059/4 z parc.¢ 1059 [K¢] [K¢] [K¢]
[K¢]
67 944,24 3397,21 nezjigto 3397,21

M¢érné jednotky nem. \ai- zatizené / celkem 4,20/ 17,00
Celkovy rotni uzitek 3 397,21 K* 4/17 = 799,34 K
Soucet rotich uzitka — celkem: 799,34 K/rok
Koeficient miry uzitku (podil uzivani‘ne: o vySe cmezeni uzivani) 100 %
Typ pozemku: pozemni komunikace resp. draha
Koeficient miry uzitku 10 %
Mira kapitalizace: 10,00 %

CBy = rotni uZitek / p = 79. 34 K/ 10,0 % = 7 993,40 K
Vécné hfemeno uvinsEni koheiové trasy sdlovaciho a zabezp&vaciho
kabelu véaznouci na nové oddéleném pozemku p.¢ 1059/4 z pozemku
p.¢. 1059 - cena v ného tremenetini = 7 993,40 K

4.1.1.5 VECNE BREMENO KABELOVE TRASY NA ULOZENi KABEL U
NN VAZNOUCI NA NOV E ODDELENEM POZEMKU P.C . 1059/5
Z POZEMKU P.C. 1059 -§ 39a

Ocenrgni prav odpovidajicich vicnym biremenim

Cena véného bémene se stanovuje dle § 39a odst. 1).
Rodni uzitek uten ze simulovaného ndjemného ze &jidtceny.
Vécné bemeno #izeno na dobu netitou.

Zjistetna cena  Simulované najemné  naklady roéni uzitek
nové odddeny pozemek (5% ZC)
p.¢. 1059/5 z parc.¢ 1059 [K¢] [K¢] [K¢]
[K¢]
11 990,16 599,51 nezji&to 599,51

M¢érné jednotky nem. \ai- zatizené / celkem 3,00/ 3,00
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Celkovy roti uzitek 599,51 K*3/3 = 599,51 K
Soucet rotich uzitki — celkem: 599,51 K/rok
Koeficient miry uzitku (podil uzivani nebo vySe omezeni uzivani) 100 %
Typ pozemku: pozemni komunikace, resp. draha
Koeficient miry uzitku 10 %
Mira kapitalizace: 10,00 %

CBy = rotni uZitek / p = 599,51 K/ 10,0 % = 5995,10 K

Vécné hbfemeno kabelové trasy na uloZzeni kabel NN vaznouci na nové
oddéleném pozemku p.€¢1059/5 z pozemku p.¢1059
- cena vé&ného kremenecini = 5995,10 K

41.1.6 VECNE BREMENO UMISTENi- KABELOVE TRASY
SDELOVACIHO A ZABEZPE COVACIHO KABELU VAZNOUCI
NA NOVE ODDELENEM POZEMKc<:P.C. 1059/5 Z POZEMKU
P.C. 1059 -§ 39a

Ocenrgni prav odpovidajicich vicnym hremenim

Cena véného bémene se stanovuje d.» § 39a odst. 1).
Rodni uzitek uten ze simulevan "ho nd) inného ze &jidtceny.
Vécné bemeno #izeno na ¢ obu r. atitou.

Zjisttna ceia Soulgvané najemné naklady roéni uzitek
noveé odddeny pozemek (5% zC)
p.¢. 1059/5 z par .¢ 1059 [K¢] [K¢] [K¢]
[K¢]
11 990,16 599,51 nezji&o 599,51

M¢érné jednotky nem. \ai- zatizené / celkem 3,00/ 3,00
Celkovy roti uzitek 599,51 K*3/3 = 599,51 K
Soucet rotich uzitki — celkem: 599,51 K/rok
Koeficient miry uzitku (podil uzivani nebo vySe omezeni uzivani) 100 %
Typ pozemku: pozemni komunikace, resp. draha
Koeficient miry uzitku 10 %

Mira kapitalizace: 10,00 %
CBy = rothi uzitek / p = 599,51 K/ 10,0 %

5995,10K

Vécné hfemeno umisEni kabelové trasy sdlovaciho a zabezp&vaciho
kabelu véaznouci na nové oddéleném pozemku p.¢ 1059/5 z pozemku
p.¢. 1059 - cena véného bremenecini = 5995,10 K



Znalecky posudek {slo polozky 065452/2023 26

4.1.1.7 VYSLEDKY ANALYZY DAT PRO STANOVENI ZJIST ENE CENY

Rekapitulace:
Nové oddéleny pozemek p.¢ 1059/4 z pozemku p.¢1059

a) Noveéodddeny pozemek p.¢1059/4 z pozemku p.d059 67 944,24 K

Vécna bemena a zavady vaznouci na majblku Vécné bemeno umisni
kabelové trasy na uloZeni kab@&IN na nové odddeném pozemku p.¢1059/4
z pozemku p.£1059 - 9991,80 k
c) Vécné bemeno umishi kabelové trasy stlivaciho a zabezgevaciho kabelu
na nové odddeném pozemku p.c059/4 z pozemku p.d059 - 7 993,40 K
Vécna bemena vaznouci na nowadddeném pozemku p.¢1059/4 z pozemku
p.c. 1059 - celkem: - 17 985,20 K

Vysledna zji&na cena po oaeeni bemen: 49 959,04 K
Vysledna cena po od#eni biremen po zaokrhuhleni dle § 50: 49 960,00¢K
Zjisténa cena slovy:tyricetdevétisicdevdsetSeae "at K

Nové oddéleny pozemek p.¢1059/5 z nozemku p.€1059
d) Nov¢ odddeny pozemek p.22059/5 z vozemku p.d059 11 990,16 K

Vécna bemena a zavady vaznou i na maje)ku Vécné bemeno umisni
kabelové trasy na uloze. i katb¢ IN na nové odddeném pozemku p.¢1059/5
z pozemku p.£1L52 - 599510 k

f) Vécné bemenc umishi kabeloveé trasy stiivaciho a zabezpevaciho kabelu
na nové odddei em pozemku p.c059/5 z pozemku p.d059 - 5995,10 K

Vécna bemena va novci na nowadddeném pozemku p.¢1059/5 z pozemku

p.¢. 1059 - celkem: - 11 990,20 K
Zjisténou cenu lze o v&na bikfemena podle § 49 snizit nejvySe o 80 %.

Vysledn& cena po o&teni bemen 2 398,03 K
Vysledna zji&né cena po odéeni bemen: 2 398,03 kK

Vysledna cena po od#eni biremen po zaokrouhleni dle 8§ 50: 2 400,00¢K
Zjisténa cena slovy: dvatisi¢ftista K&

4.1.1.8 ODJVODNENI, INTERPRETACE VYSLEDK U ANALYZY

a) Odivodnéni
- Zjisttnd cena je stanovena podle 8lc vyhldSky Ministersfirnci
¢. 441/2013 Sb. (oe®vaci vyhlaSka) ve zm¢ vyhlaSky ¢. 199/2014 Sb.,
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¢. 345/2015 Sb.,¢. 53/2016 Sb.,¢. 443/2016 Sb.,¢. 457/2017 Sb.,
¢. 188/2019 Sb.¢. 488/2020 Sh.¢. 424/2021 Sh. a vyhlasky. 337/2022 Sb.,
kterou se provaginéktera ustanoveni zakonaxs1/1997 Sb.

- Vybér je proveden na zaklad&kladnich paraméioceiované nemovité \ai.

- ZjiSténa cena je stanovena podle ustanoveniamaeci vyhlasky.

b) Interpretace vysledki analyzy

- Informace od zadavatele, informace ziskané z mistnibenset podklada jsou
pouzity pit analyze.

- Vysledky analyzy dat jsou interpretovany do Zji&t ceny.

4.1.2 POPIS POSTUPU RI ANALYZE DAT PRO UR CENi CENY
OBVYKLE

4.1.2.1 OBVYKLA CENA

Urceni obvyklé ceny je na z&kla Yorovnari z przkumu podle stavu na
trhu podle dostupnych informaci, . n. /z kupnich smluv. V principu se jedna o
vyhodnoceni cen kupnich vdané lokalinebo v obdobnych lokalitach
srovnatelnych svym charakizicm. Vlas: i cena sd dopt konkrétnim prodeji a
muze se od odhadnuté holnoty odliSovat. Cena negmonti je véci poptavky.
Obvykla cena se ize nenit' 'zhlea >m k vyvoji realitniho trhu.

Vlivy na cenwu'ie loke ta. zpiasob vyuZziti a charakteristika pozemku, Sirsi
vztahy ovlivijici’ cenu. V ppadé vlivu na cenu Ize zohlednit infrastrukturu
(vybavenost inZe ayrskych siti nebo jejich dostupnost,améka vybavenost,
dopravni dostupnc t), #z#t, vlastnické vztahy, pravni vztahy, SirSi vztahgpin
Zivotni prostedi, mira povodinového rizika, jiné zavazné omezujici skoti).

- Podle zakona o ottevani majetku pravni pojem vystihuje jeho skutkovou
(dgjovou) podstatu (fakticitu), tj. skuteost, za jakou konkrétni pend ¢astku
doSlo v mist a ¢ase v minulosti k Uplatnému efodu (ndkupu a prodeji)
shodnych, vzajemnézastupitelnych nebo obdobnych (srovnatelnychgi.vé
Usudek o vySi ceny obvyklé danécige tak odbornym poznatkem (hlavné
cenové povahy). K jeho vyjaeii je poteba znat jak odpovidajici trh, tak
podstatu a vlastnosti srovnavanycltivé

- Obvykla cena se dwje porovnanim sjednanych cen stejnych, fugme
obdobnych pednetd ocen&i v obvyklém obchodnim styku. Pro stanoveni
obvyklé ceny nemovité w porovnanim se pouzije porovnani odbornou
rozvahou a porovnanim. Porovnavaci metoda pro odej@ zaloZzena na
porovnani pédmétné nemovité W& s obdobnymi nemovitostmi, jez byly
realizovany na trhu. Zji8hé prodeje porovnatelnych nemovitosti jsou upravené
pomoci objektivizaniho koeficientu a dale upravena zakladni cena wy vli
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cenovych faktak pomoci koeficient na obvyklou cenu.

- Obvykla cena se pro aly ocaiovani majetku wi podle ustanoveni zakona
¢. 151/1997 Sh. o od@evani majetku a o zém¢ nekterych zékonu (zakon o
oceiovani majetku) ve zmi pozd¢Sich pedpidi. Uréuje se vyhradné
porovnanim jako statistické vyhodnoceni dasjgji se vyskytujiciho prvku v
dané mnoziné skut&n¢ realizovanych cen stejného, pigadé obdobného
majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni acegdylou&nim
mimofadnych okolnosti trhu. Mnozina prvku je stanovena z historickych cen za
ptiméieny ¢asovy Usek (prodeje jiz probky). Cena obvykla se &ir vyhradné
porovnavanim cen dosazenychi prodeji stejnéhoci obdobného majetku v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku.

- Porovnavaci metoda pro ocemé¢nemovité veéi je zaloZena na porovnani
nemovité v&i s obdobnymi nemovitymi wini, jejichz ceny byly realizovany na
trhu. Za cenu obvyklou nelze povazovat cenu nabizenou realitnimi kiamoela
na prodejnich portalech. Cena obvykla séujg z potu piipadi malého
rozmezi, dosazena ipprodejich stejnéhai-okdobného majetku v obvyklém
obchodnim proddj podle definice obvyklé ce.»/ podle zmigho ustanoveni.

- Postup uréeni obvyklé ceny zahrnuiz.

a) vybé&r Udaji do souboru pro po.ovnani sepliimétem ocenti nejménéod 3
obdobnych pgdneta na zakladrit. rii podle druhu gdnetu ocendi,

b) srovnavaci analyzu Gdeg v, “ranéhc souboru obdobnyclegirett ocendi s
Udaji 0 océovaném pé(!métu ¢ cenéi,

¢) urkeni zakladni jednotk ‘ pro horovnani a parafaeiréeni rozdili parameti
mezi ocgéiovanymi pednely ocen&i a obdobnymi mdméty ocendi,

d) Upravu sjedr anych .cen v navaznosti na odliSnost obdobnyetmii
ocendi od pec ©ta ccaiovanych jejich korekci,

€) oduvodn&i a provedeni vyhodnoceni souboru upravenych cen,

f) urceni obvyklé ceny, ktera vychazi z vyhodnoceni saulbipravenych cen.

4.1.2.2 OBVYKLA CENA - POROVNAVACI METODA
a) STANOVENI KRIT ERIi VYB ERU

Na zakladé popisu nemovité vé&i jsou stanovena nasleduijici kritéria:

- Casové hledisko, lokalita, druh a zptsob vyuZiti pozemku a dalsi vlivy majici
vliv pii uréeni obvyklé ceny jsou uvedené pi¥dividualnim porovnéni dale u
kazdé nemovité \a pii porovnani.

- Jednotka porovnani je vyéra Ke/m?.

- Vybér udaji do souboru pro porovnani sepimétem ocenai nejménéod 3
obdobnych pgdneta na zaklad&ritérii podle druhu ggdnEtu ocenéi,
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b)  VYCET ZPRACOVANYCH DAT, RESP.
VYCET SROVNATELNYCH NEMOVITYCH V ECI

Vybér srovnatelnych nemovitosti je proveden na zaklad&denych
kritérii uvedenych u kazdé srovnatelné nemovit&i vé majici cenotvorny
charakter a vliv na deni obvyklé ceny. Na zakladkritérii pro porovnani jsou
nalezena v katastru nemovitosti realizované transakce. Ve znaleckém posudku
jsou uvedené nemovité &i¢ které jsou nejvice filizné k pedmétné nemovité
véci, a dale pak upravené o koeficienty odliSnostzddadéjednotlivych kritérii.

0) POPIS POSTUPU MRI ANALYZE DAT PRO UR CENi CENY
OBVYKLE

- Obvykla cena nemovité vé&i se ukuje ze siednanych cen porovnanim., tzn.
pii analyze dat je pouzit porovnavaci zpsow 2 eini.

- Vzhledem k druhu nemovité eigje urena zaklac af jednotka 12mymary.

- Pro porovnani jsou vybrany paraime ry, ktere maji vyznamny vliv na cenu
nemovité ve&i. Vysledkem srovna aci analyzy jsoucemy rozdily dat mezi
parametry ocgované nemovité @ & srovnatelnych nemovitych ai¢ Urceni
korekci dle paramairs vvzi.omnym »odilem na cememovité veéi urcené
znalcem pro srovnavaci ¢ nalyz .

Srovnavaci nemovitZ ve ¢ i

- kupni smlouva, riatum vkladu smlouvy 09/202348056/2023-101)

- Umistni: obec °raha, pozemek p2647/49 katastralni Uzemi Radotin,
ulice \ azska, zastam& uzemi

- Popis: Podle katastru nemovitosti druh pozemku je ostatni plocha se
zpiisobem vyuZiti draha, vty 508 nf. Podle skuténosti je druh
pozemku je ostatni plocha, ddépje obvod drahy, wejné
provozovana celostatni tegturcena pro stavbu taeni Zelezrini
dopravy. Povrch pozemku zpewyg Vybavenost pmdmetného
pozemku inZenyrskymi gitni je bezvyznamna z hlediskaald uziti
pozemku. Podle geoportalu ochranné pasmo Zelezndrahy,
ochranné pasmo se zadkazem laserovyéfeeai. V Gzemnim planu
obce pozemek je zahrnut do Uzemi s funit vyuzitim plocha DZ -
trat a zd&izeni Zelezrini dopravy, nakladni terminaly. V katastru
nemovitosti neni uvedeno ¢ bemeno.

Analyza porovnani srovnavaciho @girttného pozemku:

- Jednotka porovnani je vyma Ke/m?.

- Srovnavaci a gidnetny pozemek se nachazi v zastaé Uzemi rsta.

- Srovnavaci a mdnttny pozemek se nachazi ve srovnatelném katastralnim
Uzemi podle giohy ¢. 2 ocaéovaci vyhlasky.
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- Srovnavaci pozemek je ostatni plocha se zpiasobem vyuziti pro drahu, resp. pro
stavbu z@izeni Zelezrini dopravy, pgdmetny pozemek je ostatni plocha se
zpusobem vyuziti pro drahu.

- Povrch pozemku srovnavaciho agietného pozemku srovnatelny

- Tvar, svazitost, vy®ra, inZenyrské sitporovnavaciho a ptinttného pozemku
nema vliv na ocend vzhledem k Gglu uziti.

Uprava sjednané ceny vzhledem k odli§nosti pomoci korekci:
(stanoveni vySe korektho koeficientu za podpory agavaci vyhlasky)

- celkové cena jgd Upravou: bez DPH 2.026.920,- k

- cena 1 mpozemku pgd Gpravou koeficienty: po zaokrouhleni 3 99Q/ni

- koeficient Upravy polohy v ramcidsta: srovnatelna 1,0

- koeficient Upravy na @ uziti: srovnatelné 1,0

- koeficient apravy povrchu pozemku: srovnatelné 1,0

- koeficient Upravy na vybavenost (inZenyrské)sinema vliv, srovnatelné 1,0
- koeficient Upravy vzhledem k tzemnimu plaru: srovnatelné 1,0

- koeficient Upravy na velikost, tvar,iptup, zZnlavové Uzemi: bez vlivu 1,0
- koeficient Upravy na ochranna pasma: bez vi ‘u, srovnatelné 1,0

- koeficient Upravy na \¢ghé bemeno: preni 1,0

- koeficient Upravy na pramen zjgi.-eny (redukdi koeficient): kupni sml. 1,0
- koeficient celkovy: 1,0

- cena 1 rhpozemku po Gpravkoeficier. v: po zaokrouhleni 3 990, &#n?

Srovnavaci nemovitj vé ¢

- kupni smlouva, datum vklauasmlouvy 10/2022 (V-60200/2022-101)

- Umistni: obec Praha, pozemek p3426/13 katastralni tzemi StraSnice,
ulice Mibézna, zastaw®é uzemi

- Popis: Podle ‘“=tastru nemovitosti druh pozemku je ostatni plocha se
zpiisobem vyuZiti ostatni komunikace, Wmn 769 nf. Podle
skute&nosti je druh pozemku ostatni plocha se zpusobem vyuziti
komunikace ufena pro pdeby realizace stavby travého Useku
celostatni Zelezini tra€. Pozemek je Wejné pristupny, uzivany.
Povrch pozemku zpevin§, na pozemku se nachazi povrch
komunikace, ktery neni e#dnttem prodeje. Vybavenost
prednttného pozemku inZenyrskymi &tti je bezvyznamna
z hlediska ueélu uziti pozemku. Podle geoportalu ochranné pasmo
Zeleznéni drahy, ochranné pasmo se zakazem laserovyitheng
ochranné pasmo mistni komunikace tidy, ochranné pasmo
plynovodu a vodovodnihéadu. V Uzemnim planu obce pozemek je
zahrnut do Uzemi s funkém vyuzitim DZ - trat a zd&izeni
Zeleznéni dopravy, vieky a nakladni terminaly, S4 - ostatni
dopravné vyznamné komunikace. Podle vypisu z katastru
nemovitosti se pozemek nachazi v pamatkoctan®ém Gzemi.
V katastru nemovitosti neni uvedena@né bemeno. Nemovitost je
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zatizena smlouvami o #zeni v&nych bemen o smlouvach
budoucich uzawnych za (&lem realizace stavby kupujicim vedené
jim pod nadzvem ,Optimalizace ti@vého uUseku Praha Hostiva
Praha hl. n., II. &st — Praha Hostiva- Praha hl. n.*

Analyza porovnani srovnavaciho @girttného pozemku:

- Jednotka porovnani je vyma Ke/m?.

- Srovnavaci a gidnetny pozemek se nachazi v zastaé Uzemi résta.

- Srovhavaci a mdmetny pozemek se nachazi v rozdilném katastralnim izem
podle pflohy ¢ 2 ocdiovaci vyhlasky.

- Srovnavaci pozemek je ostatni plocha se zpiusobem vyuziti komunikace
Svyuzitim pro poateby realizace ttaového Useku, gidmetny pozemek je ostatni
plocha se zpusobem vyuziti pro drahu.

- Povrch pozemku srovnavaciho agietného pozemku srovnatelny

- Tvar, svazitost, vy®ra, inZenyrské sitporovnavaciho a ptinttného pozemku
nema vliv na ocend vzhledem k Gglu uziti.

- Na srovnavacim pozemku smlouvy budov i fizeni veného bémene.

Uprava sjednané ceny vzhledem k odli§nosti pc moci korekci:
(stanoveni vySe korektho koeficientu 'z podpory aoavaci vyhlasky)

- celkova cena jgd Upravou: bez Dr H 3 748 875,K¢
- cena 1 mpozemku pgd Gpravou koe ‘cienty: po zaokrouhleni 4 875/
- koreki koeficient @sovehez-ii'adiska 22zi rokem 2022 a 2023: 0,843

- Uprava koeficientu za phdpor  égowaci vyhlasky pro rok 2022 k.u. Strasnice
9284,-Ke/m? pro rok 202 3 k.U. 3tradnice 110074
- koeficient Gpravy polohy v -Ame dsta: 1,611
- Uprava koeficientu za podpory @éoaci vyhlasky pro rok 2023 k.U. Strasnice
11007,-K/m?/ |.4. Uhiinéves 6832,-K/m’

- koeficient Upravy na @ uziti: srovnatelné 1,0

- koeficient Upravy puvrchu pozemku: srovnatelné 1,0

- koeficient Upravy na vybavenost (inZenyrské)sinema vliv, srovnatelné 1,0
- koeficient upravy vzhledem k tzemnimu planu: srovnatelné 1,0

- koeficient Upravy na velikost, tvar,iptup, zaplavové Uzemi: bez vlivu 1,0
- koeficient Upravy na ochranna pasma: bez vlivu, srovnatelné 1,0

- koeficient Upravy na \ehé bemeno: zatizeni smlouvami nacw& bemena 0,96
- Uprava koeficientu za podporyilphy ¢. 3 oc@iovaci vyhlasky

- koeficient Upravy na pramen zjgi ceny (redukdi koeficient): kupni sml. 1,0

- koeficient celkovy: 1,304

- cena 1 mpozemku po Upravkoeficienty: po zaokrouhleni 3 739, &Mn?

Srovnavaci nemovita ve ¢ 3

- kupni smlouva, datum vkladu smlouvy 09/202252484/2022-101)

- Umistni: obec Praha, pozemek p2417/17 katastralni tzemi Zbraslav,
zastavéé Uzemi, ulice Lesaku
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- Popis: Podle katastru nemovitosti druh pozemku je ostatni plocha se
zptisobem vyuZiti jina plocha, vy 250 nf. Podle skuténosti
druh pozemku ostatni plocha se zpiasobemiizet&éena pro pdeby
realizace stavbyealizace stavby D4-mimourdevé kiizeni, podchod
Lesaka — silnice Strakonicka - Za Dalnici (Uzemni rozhtdau
stavebni povoleni je pdl vydanim). Pozemek je iggné pristupny,

uzivany. Povrch pozemku nezpewnyés trvalymi porosty bez

vlivu

na cenu. Vybavenost pozemku inZzenyrskymirsitje bezvyznamna
Z hlediska uelu uziti pozemku. Podle geoportalu ochranné pasmo s

zadkazem laserovych i#aeni, ochranné pasmo vedeni

VVN,

plynovodu, metalickych siti a kanalizdch stok. V Gzemnim planu

pozemek je zahrnut do Uzemi s funk& vyuZitim plocha

1Z -

izola*ni zelai. V katastru nemovitosti neni uvedenené bmeno.

Analyza porovnani srovnavaciho &gietného pozemku:
- Jednotka porovnani je vyma Ke/m?.
- Srovnavaci a gidnetny pozemek se nacha:i v zastaé Uzemi résta.

- Srovnavaci a mdnttny pozemek se nacha. i ve srovnatelném katastralnim

Uzemi podle giohy ¢. 2 ocaéovaci vyhlasky.

- Srovhavaci pozemek je ostatni {locl a se zpusobem vyuZiti realizace stavby
podchod pod silnici Strakonicka, »mnetny pozemek je ostatni plocha se

zpusobem vyuziti pro drahu.
- Povrch pozemku srovnavacihe seghet.ieho pozemku srovnatelny

- Tvar, svazitost, vy®ra, in ‘enyrs ‘€ sitporovnavaciho a ptinttného pozemku

nema vliv na ocend, vzhle 'em k (&lu uziti.

Uprava sjednané <eny vzhledem Kk odli§nosti pomoci korekci:
(stanoveni vySe korekéhc koeficientu za podpory agavaci vyhlasky)

- celkova cena jgia ‘pravou: bez DPH 823 480,

-K

- cena 1 mpozemku ped Gpravou koeficienty: po zaokrouhleni 3 2943/

- korekii koeficient &sového hlediska mezi rokem 2022 a 2023:

0,844

- Uprava koeficientu za podpory @owaci vyhlasky pro rok 2022 k.a. Zbraslav

5763,-Ke/m? pro rok 2023 k.U. Zbraslav 6832 3#n”

- koeficient Upravy polohy v ramcidsta: srovnatelna 1,0

- koeficient Upravy na @i uziti: srovnatelné 1,0

- koeficient apravy povrchu pozemku: srovnatelné 1,0

- koeficient Upravy na vybavenost (inZenyrské)sinema vliv, srovnatelné 1,0
- koeficient Upravy vzhledem k zemnimu planu: srovnatelné 1,0

- koeficient Upravy na velikost, tvar,iptup, zaplavové Uzemi: bez vlivu 1,0
- koeficient Upravy na ochranna pasma: bez vlivu, srovnatelné 1,0

- koeficient Upravy na \¢hé bemeno: neni 1,0

- koeficient Upravy na pramen zjgi ceny (redukdi koeficient): kupni sml. 1,0
- koeficient celkovy: 0,844

- cena 1 mpozemku po Upravkoeficienty: po zaokrouhleni 3 903,¢Mn?
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4.1.2.3 VYSLEDKY ANALYZY DAT PRO STANOVENI OBVYKLE CENY

Prehled porovnavacich nemovitosti upravené korakimi koeficienty

Srovnavaci nemovita v | pozemek ¢1 pozemek ¢2 pozemek 3
Realizovana kupni ceng  2.026.920¢- K3 748 875,- K | 823 480,- K
Zapodtatelna vynéra 508 M 769 nt 250 nf
Sjednana jednotkova cema 3 990/n€ | 4 875,- KIm® | 3294,- K/m®
Celkova korekce 1,0 1,304 1,0
Jednotkova cena po UGprav8 990,- K/m* | 3 739,- K/im* | 3 903,- K/m?
korekci

Vysledky analyzy obvyklé ceny - rekapitulace:

Propocet ceny — vazeny pmér z jednotlivych cen (vaha od 1 do 3)

Pritazeni vah k jednotlivym porovnavacim nemovityntes podle miry shody
hodnocenim zakladnich kritérii:

porovnavaci | upravena cena vaha soudn
nemovita vé cena * vaha
&1 3990,- K/m~ | . 3-sroy.iatelné 11970
.2 3739,- KIm* 2 - pro realizaci stavby 7478
¢. 3 3903,- K/m* < — pro realizaci podchodu 7806
vazeny piimér: 27254 7 = 3/593,43#m? po zaokrouhleni

Rizika souvisejici s nemovi. u wé.:

- Z hlediska obchcdniho podle sastiého zpasobu uziti nowtlddeny pozemek
p.¢. 1059/4, p.¢ 7 059/5 z pozemku p.d059 zastavdy stavbou jiného vlastnika
je problematicky, nebafia vyznam pro soasny zpusob vyuZziti.

Obvykla cena
- Obvykld cena nemovité et je na trhu vrozmezi od minimalni ceny do

maximalni ceny dosazitelné na trhu podle dostupnychéajiéh informaci.

- Obvykla cena je uwena jako vazeny pmér upravenych sjednanych cen
srovnatelnych nemovitych e, ktery je vynasoben zaptdtelnou vyngrou
oceiované nemovité @ a v odstavci 5.2 tohoto znaleckého posudku nésled
provedeno zaokrouhleni.

a) Nové oddéleny pozemek p.¢ 1059/4 z pozemku p.¢ 1059 katastralni
Gzemi UhFinéves

a;) Bez zohledrni vécného kFemene na novéoddéleném pozemku &. 1059/4

Minimalni cena: 3 739,00 K/m?* 17 n? = 63 563,00 K
Maximalni cena: 3 990,00 K/m?* 17 m? = 67 830,00 K
Vazeny pramér: 3893,43 K/m?* 17 m? = 66 188,31 K

-V kupnich smlouvach DPH neni uvedeno nebo uvedené ceny jsou bez DPH.
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ay) Zohlednéni vécného remene na novéddéleném pozemku . 1059/4

Obvykl4 cena je urend bez zohled#&ni vécnych bifemen na pozemich.
Vzhledem k tomu, Ze nelze uiit obvyklou cenu vécnych bifemen, i uréeni
obvyklé ceny pozemku se pouZije hodnota eéiého Femene stanovenéa podle
oceinovaci vyhlasky viz odst. 4.1.1.3 az 4.1.1.6 tohotoateckého posudku:

- Vécné bemeno umishi kabeloveé trasy na ulozeni kal& N na noveé
odddeném pozemku p.cL059/4 z pozemku p.d059 - 9991,80K
- Vécné bemeno umishi kabelové trasy stlivaciho a zabezpevaciho kabelu
na nové odddeném pozemku p.cl059/4 z pozemku p.d059 - 7 993,40 K
Vécna bemena vaznouci na nowadddeném pozemku p.¢1059/4 z pozemku
p.¢. 1059 - celkem: - 17 985,20 K
Obvykla cena novéoddéleném pozemku p.¢ 1059/4 z pozemku p.¢1059 se
zohlednénim vécného Femene: & 188,31K¢ - 17 985,20 K = 48 203,11 K

b) Nové oddéleny pozemek p.¢ 1059/5 . pczemku p.¢ 1059 katastralni
Gzemi UhFinéves - bez zohledéni vécného L 2mene

bi) Bez zohledini vécného remeneic novédd:ieném pozemku & 1059/5

Minimalni cena: 3 739,00 K/m?* 3 m? =11 217,00 K
Maximalni cena: 3 990,00 K/m?* 3 m? =11 970,00 K
Vazeny praimér: 893,43 K/m?* 3 m? = 11 680,29 K

-V kupnich smlouvach DFH ner. uvedeno nebo uvedené ceny jsou bez DPH.

b,) Zohlednéni vécrniho brer enz na novéddéleném pozemku @. 1059/5

Obvykla cena je urena bez zohled#ni vécnych bFemen na pozemich.
Vzhledem k tomu  Ze nelze wiit obvyklou cenu vécnych bifemen, gfi uréeni
obvyklé ceny poze. “1.se pouzije hodnota e&iého b*emene stanovena podle
oceinovaci vyhlasky viz odst. 4.1.1.3 az 4.1.1.6 tohotoateckého posudku:
- Vécné bemeno umisni kabelové trasy na uloZeni kalbb&N na noveé
odddeném pozemku p.¢1059/5 z pozemku p.d059 -5995,10K
- Vécné bemeno umisni kabelové trasy stidvaciho a zabezpevaciho kabelu
na nové odddeném pozemku p.c059/5 z pozemku p.d059 -5995,10K
Vécna bemena vaznouci na nowdddeném pozemku p.¢1059/5 z pozemku

p.¢. 1059 - celkem: - 11 990,20 K
Obvykla cena novéoddéleném pozemku p.¢ 1059/5 z pozemku p.¢1059 se
zohlednénim vécného kremene: 1 680,2K¢ - 11 990,20 K = -309,91 K

- Hodnota véného b&émene pEvySuje obvyklou cenu pozemku, tzn. obvykla
cena pozemku z pohledu éasani ma 0,- K, resp. nulovou hodnotu.
Vzhledem k hodnétvécného bémene, I1ze pomocngpodpiarng uplatnit 8 49
oceiovaci vyhlasky maximalnim snizenim o 80 %, tzn. 2@ ptimérné obvyklé
ceny 11 680,29 K¢ini 2 336,06 K
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4.1.2.4 OOMIVODNENI, INTERPRETACE VYSLEDK U ANALYZY

a) Odavodnéni

- Vybér je proveden na zakladiakladnich parameéitroc@iované nemovité i a
urcenych Kritérii.

- Pro ureni obvyklé ceny mdmétné nemovité W& je pouzity porovnavaci
zpusob. Jednotkové ceny srovnatelnych nemovitycki \j§ou na zakladé
vysledki analyzy upraveny celkovou korekcii Porovnani jsou zohledn§
cenotvorné faktory vramci korekci jednotlivych paramepro porovnani
sohledem na srovnatelnost nebo rozdilnost se zduvidme

- Informace od zadavatele, informace ziskané z mistnibenset podklada jsou
pouzity pit analyze.

- Obvykla cena je provedena porovnani s podobnymi nemovitymmmiéna
zaklade¢ vyhodnoceni vice kupnich smluv (ve znaleckém posyséu uvedené
nemovité vé&i, které jsou nejvice filizné k pednmétné nemovité wi) a dale
pak upravené o koeficienty odliSnosti na zaklgmhotlivych kritérii.

- Uréenou cenu nemovité gk lze nazyvat cc2ou obvyklou, nebsg jedna o
realizované kupni smlouvy a nikoliv o nabitkové ceny stim, Ze jsou podle
moznosti znalce dohledané kupni smi uvy obdobnych nemovitosti.

- Podle dostupnych zji&ych inform. ci obvykla cena nemovitécvge ukena
v rozmezi od minimalni ceny do 1 aximalni ceny. Vlastni cena se pior
prodeji a nmize se od weiic ceny i =dliSovat. Cena nemovitécivfe véci
poptavky. Obvykla cena <etie . ®nit vzhledem k vyvoji realitniho trhu.

b) Interpretace v, sledku 2nalyzy

- Vybér srovnatelnych nemovitych i je proveden na zakladi#c¢enych kritérii a
pii urceni obvyk é ceny je pouzity porovnavaci zpiasob onénK porovnani
jsou pouzité do.:upné Udaje o prodejich, resp. sjednané a realizované ceny
srovnatelnych nemovitych gé

-V obdobnych srovnatelnych nemovitych civé¢jsou zohledmé cenotvorné
faktory v ramci korekci \&tnéjejich zdavodnaéi.

- Informace od zadavatele, informace ziskané z mistnifensed dostupnych
podkladu jsou pouzity pianalyze.

- Vysledky analyzy dat jsou interpretovany doemni obvyklé ceny.

4.2 KONTROLA POSTUPU

Pro uréeni zjiS€né ceny je postupovano nasledo¥n

- Zdrojem dat je mistni Seni, véejné piistupné databaze a dgowaci pedpisy.

- Vytvorena data o nemovitych e&ch jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji a
oceiovacim pedpisi.

- Zpracovani dat vychazi z asevacich pédpisi.
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- Postup proceiovani je lege artis.
- Na zakladdvypodtu je stanovena zji&a cena nemovité eé

Pro ur ¢eni obvyklé ceny je postupovano nasledo¥n

- Zdrojem dat je mistni Seni, véejn¢ pristupné databaze.

- Vytvorena data o nemovitych eg&ch jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji a
analyze.

- Zpracovani dat odpovida pebam analyzy.

- Data jednotlivych nemovitych eé jsou zpracovana a upravena o koeficienty
odliSnosti na zakladgednotlivych kritérii cenotvorného charakteru.

- Data jednotlivych nemovitych eé jsou zpracovana.

- Na zaklad¢analyzy jednotlivych paraméitrjsou stanovené celkové korekce,
ktera je vychodiskem pro &égni obvyklé ceny.

- Na zakladdnterpretace vysledku analyzy jecana obvykla cena nemovitéore

- Identifikace zdroje dat pro oceamé nemovité véi je provedena na zakladé
mistniho Seeni a na zakladpredanych a J2stupnych podklada a informaci
k vypracovani znaleckého posudku.

- Znalec vyuziva vSechny mozné zd:ojc dostupnrych informaci k oceamovité
véci. K ocendi je pistupovano se zenledniim vSech znamych relevantnich
skutetnosti (cenotvorného charakter.).

- Predmétny pozemek neni~v2rénu \ Jany, tzn. nelze isné urtit hranici

predmétného pozemku a e 1 mit vliv na pEsnou identifikaci pozemku a

ptipadny vyskyt trvalych [ orost(r a pozemku se nenachazi trvalé porosty).

Obvykla cena je.-2rovea.na porovnani s podobnymi nemovityromivéna

zaklad¢ vyhodncceni vice kupnich smluv, ale ve znaleckérsugku jsou

pouzité kupni siilouvy s obdobnymi nemovitostmi, které jsou nejvibézpié

k predmétné nem. vité v&i. Z kupnich cen podle dostupnych informaci obvykla

cena nemovité \ai je ukena porovnanim s podobnymi nemovitostmi a upravené

o koeficienty odliSnosti na zaklaggdnotlivych kritérii.

Zjisttna cena je stanovena podle 81c vyhlasky Ministerstimanci

¢. 441/2013 Sb. (oeevaci vyhlaSka) ve zm¢ vyhlasky ¢. 199/2014 Sb.,

¢. 345/2015 Sb.,¢. 53/2016 Sb.,¢. 443/2016 Sb.,¢. 457/2017 Sb.,

¢. 188/2019 Sb.¢. 488/2020 Sh.¢. 424/2021 Sb. a vyhlasky 337/2022 Sb.,

kterou se provagie neéktera ustanoveni zakon& 151/1997 Sb. ve zné

pozdgSich pedpidl.

- Rozdil mezi cenou obvyklou a cenou zji&iu je v jiném zpusobu a igtupu
k ocendi.

- Podle objednavky je pozadavek stanovit obvyklou cenu a cennpjst
(vyhlaskovou (administrativni)), nikoliv trzni hodnotu.

- Znalec vyuzivd k ocemé¢ vSechny mozné dostupné zdroje a jednotliva
ustanoveni oaevaci vyhlaskyK ocendi je pistupovano se zohlednim vSech
znamych relevantnich skutgosti (cenotvorného charakteru).
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5.1 ZADANIi ZNALECKEHO POSUDKU,
RESP CITACE ZADANE ODBORNE OTAZKY

Vypracovani znaleckého posudku ve 2 vyhotovenich (kazdé ceny) a jednou
v digitalni fornme (véetné piiloh a fotodokumentace), jehozelém bude zjighi
ceny vyhlaskové (administrativni) dle platné prov@d&yhlasky zakona o
ocenovani a ceny obvyklé, jez ma byt cana v souladu s Komerigm
Ministerstva financi, jehoz zné najdete na: https://www.mfcr.cz/cs/verejny-
sektor/ocenovani-majetku/komentare/komentar-k-urcovani-obvykle-ceny-oceneni-
19349. Kazda cena bude zpracovana do samostatného posudku.

Jedna se o nasledujici nemovitost pevrtl viastnického prava (obchodni
ptipad S31977/2023). i®dmétem ocenni i# pozemek parc.c1059/4, druh
pozemku — ostatni plocha, zpisob vyuZiti — ;114 plocha, osigm7 n, ktery
vznikne na zakladgeometrického plana. 3743-.35/2023 z pozemkové parc.¢
1059 a pozemek parc.2059/5, drub‘poz 2mku —ostatni plocha, zpusob vyuziti —
jina plocha, o vyrtie 3 nf, ktery vzikne na zakladgeometrického pland.
3743-135/2023 z pozemkoveé parcl®5. v k.. Uhhéves.

Na pozemcich se nacha { most.i konstrukce Zel@ihm mostu ve spraveé
Spravy Zeleznic, statni org inizac .

5.2  ODPOWEL NA ZADANi ZNALECKEHO POSUDKU

- Cena nemovité vé&i nové oddéleného pozemku p.¢ 1059/4, p.¢ 1059/5 z
pozemku p.¢ 1059 v katastralnim Gzemi Ukinéves, obec Praha, okres
Hlavni mésto Prahaéini: rekapitulace vysledné obvyklé ceny nemovitéike
dni ocen&i 14.10.2023 po zaokrouhleni ve vysi:

5.2.1 OBVYKLA CENA

- V kupnich smlouvach DPH neni uvedeno nebo uvedené ceny jsou bez DPH.

a) Nové oddéleny pozemek p.¢1059/4 z pozemku p.¢1059

a;) Bez zohledini vécného *emene na novéddéleném pozemku & 1059/4
po zaokrouhleni rozmezi od minima 63.56(- Kbz do maxima 67.830,<K

po zaokrouhleni pramér 66.190,- K&
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ay) Zohlednéni vécného remene na novéddéleném pozemku . 1059/4

Obvykla cena je wen& bez zohledmé¢ vécnych bemen na pozemich. Vzhledem

k tomu, Ze nelze dit obvyklou cenu vénych bemen, pit uréeni obvyklé ceny

pozemku se pouZije hodnota oného beémene stanovena podle aoeaci

vyhlasky viz odst. 4.1.1.3 aZz 4.1.1.6 tohoto znaleckého posudku:

-Vécné bemeno umishi kabelové trasy na uloZzeni kalpeNN na nové
odddeném pozemku p.cL059/4 z pozemku p.d059 - 9991,80K

- Vécné bemeno umighi kabelové trasy stidvaciho a zabezpevaciho kabelu
na nové odddeném pozemku p.cl059/4 z pozemku p.d059 - 7 993,40 K

Vécna bemena vaznouci na nowdddeném pozemku p.¢1059/4 z pozemku

p.¢. 1059 - celkem: - 17 985,20 K

Obvykla cena novéoddéleném pozemku p.¢ 1059/4 z pozemku p.¢1059 se
zohlednénim vécného kFemene:
66 188,31K¢ - 17 985,20 K = 48 203,11 K po zaokrouhleni 48 200,- k

- Vécné bemeno umishi kabelové trasy na ulo.’eni kaib&N na nové

odddeném pozemku p.cl059/4 z pozemkw: . d059 - 9991,80K
- Vécné bemeno umishi kabelové trasy stlivaci 20 a zabezpevaciho kabelu

na nové odddeném pozemku p.cl05S.* z pozen Ku p.d059 - 7993,40K
Vécna bemena vaznouci na nowi 1de iém pozemku p.¢1059/4 z pozemku
p.¢. 1059 - celkem: - 17 985,20 K
Obvykla cena novéoddéleném pozemi u p.¢ 1059/4 z pozemku p.¢1059 se
zohlednénim vécného kFemzne:

66 188,31K¢ - 17 985,20 $=48 203,11 K, tj. po zaokrouhleni 48.200,- kK

b) Nové oddéleny nozemek p.¢ 1059/5 z pozemku p.¢1059

b1) Bez zohledrni vécného kFfemene na novéddéleném pozemku & 1059/5
po zaokrouhleni rozmezi od minima 11.22%- Kz do maxima 11.970,<K
po zaokrouhleni praimér 11.680,- K&

b,) Zohlednéni vécného kFfemene na novéddéleném pozemku @. 1059/5

Obvykla cena je wen& bez zohledmé¢ vécnych bemen na pozemich. Vzhledem

k tomu, Ze nelze dit obvyklou cenu vénych bemen, pit uréeni obvyklé ceny

pozemku se pouZije hodnota oného be&émene stanovena podle aoeaci

vyhlasky viz odst. 4.1.1.3 aZz 4.1.1.6 tohoto znaleckého posudku:

- Vécné bemeno umisni kabelové trasy na ulozeni kalbb&N na nové
odddeném pozemku p.¢1059/5 z pozemku p.a059 -5995,10K

- Vécné bemeno umisni kabelové trasy stlivaciho a zabezgevaciho kabelu
na nové odddeném pozemku p.c059/5 z pozemku p.d059 -5995,10K

Vécna bemena vaznouci na nowadddeném pozemku p.¢1059/5 z pozemku
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p.¢. 1059 - celkem: - 11 990,20 K
Obvykla cena novéoddéleném pozemku p.¢ 1059/5 z pozemku p.¢1059 se
zohlednénim vécného Femene: 1 680,2K¢ - 11 990,20 K = - 309,91 K

- Hodnota véného bémene pgvySuje obvyklou cenu pozemku, tzn. obvykla
cena pozemku z pohledu éosani ma 0,- K, resp. nulovou hodnotu.

- Vzhledem k hodnétvécného bémene, Ize pomocngodpurng uplatnit § 49
ocenovaci vyhlasky maximalnim snizenim o 80 %, tzn. 20z%tmeérné
obvyklé ceny 11 680,29 Kcini 2 336,06 K

Obvykla cena novéoddéleném pozemku p.¢ 1059/5 z pozemku p.¢1059 se
zohlednénim vécného kremene: po zaokrouhleni 2.340,- K

5.3. ZJISTENA CENA PODLE § 1c) OCENOVACI VYHLASKY

Rekapitulace:
Nové oddéleny pozemek p.¢ 1059/4 z pozemku 1.&¢1059

a) Novéodddeny pozemek p.c1059/4.2 , ozemku 2.4059 67 944,24 K

Vécna bemena a zavady vaznouci n > riajb)ku Vécné bemeno umisni
kabelové trasy na uloZeni kabb@IN r.2 nové odddeném pozemku p.¢1059/4
z pozemku p.£1059 - 9991,80 k
c) Vécné bemeno umisni | ‘abelo ¢ trasy stlivaciho a zabezpevaciho kabelu
na nové odddeném poze nku p &059/4 z pozemku p.d059 - 7 993,40 K
Vécna bemena vaznouci ncnoadddeném pozemku p.¢1059/4 z pozemku
p.c. 1059- celkem - 17 985,20 K

Vysledna zji&na ce. 220 odéeni bemen: 49 959,04 K
Vysledna cena po od#eni biremen po zaokrouhleni dle § 50: 49 960,00¢K
Zjisténa cena slovy:tyricetdevétisicdevidsetSedesat K

Nové oddéleny pozemek p.¢1059/5 z pozemku p.€1059
d) Nov¢ odddeny pozemek p.¢1059/5 z pozemku p.d059 11 990,16 K

Vécna bemena a zavady vaznouci na maje)ku Vécné bemeno umisni
kabelové trasy na uloZeni kab@&IN na nové odddeném pozemku p.¢1059/5
z pozemku p.£1059 - 599510 k
f) Vécné bemeno umishi kabeloveé trasy stiivaciho a zabezpevaciho kabelu
na nové odddeném pozemku p.c059/5 z pozemku p.d059 - 5995,10 K
Vécna bemena vaznouci na nowadddeném pozemku p.¢1059/5 z pozemku
p.c. 1059- celkem: - 11 990,20 K

Zjisténou cenu lze o v&na bifemena podle § 49 snizit nejvySe o 80 %.
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Vysledna cena po odeni bemen 2 398,03 K

Vysledna zji&na cena po oaeeni bemen: 2 398,03 K
Vysledna cena po od#eni biremen po zaokrouhleni dle § 50: 2 400,00¢K
Zjisténa cena slovy: dvatisi¢rista K&

5.4. PODMINKY SPRAVNOSTI ZAV ERU ZNALECKEHO POSUDKU
A SKUTECNOSTI SNIZUJICi JEHO P RESNOST

* Cena nemovité \ai pozemku je stanovena na zakldd&ality, souéasného
vyuZziti a charakteru pozemku, tzemnim planu, SirSich vztaha apod..

* Pozemek neni vterénu vygny, tzn. nelze gisné urcit hranici pozemku a
muze to mit vliv na pgsnou identifikaci pozerka.

e ZjiSt¢éna cena je stanovena podle 3S1c vyhlasky Ministerstvenci
¢. 441/2013 Sb. (oeevaci vyhlaska) ve -'¥d vyhlasky¢. 199/2014 Sb.,
¢. 345/2015 Sb.,¢. 53/2016 Sb..¢. 443/2116 Sb.,é&. 457/2017 Sb.,
¢. 188/2019 Sb.¢. 488/2020 Sb¢. «24/2021 Sb. a vyhlasky: 337/2022,
kterou se provagk nektera ustar oveni zakon&a 151/1997 Sb. ve zné
pozdgSich pedpig.

» Duavodem rozdilu mezi 0bvyk U a zjestou cenou stejné nemovitécige totiz
odliSny zpiasob ufeni obiu cer,

» Urcéeni ceny je proved no z realizovanych kupnich cedlepaostupnych
informaci. Utensu cenu pezemka lze nazyvat cenou obvyklou, nebgédna
o realizované !upni smlouvy a nikoliv o nabidkové ceny s tim, Ze jsou podle
moznosti znalc » dohledané kupni smlouvy se stejnym nebo obdobefemuc
uziti a odlisnosti,»2t'zohledné v korekéiim koeficientu Upravy ceny.

* Obvykla cena je Wwena porovnanim s podobnymi nemovitymend a dale pak
upravené o koeficienty odliSnosti na zaklaednotlivych kritérii. Pro ppodet
cen je mozno vyuzitiznych postupt. Jako vhodny se jevi systém,manpro
kazdé kritérium je zvolen dil koeficient a tyto se mezi sebou budou nasobit,
vysledkem je index pro ppodet. Otazkou astava velikost jednotlivych dilch
koeficienti, aby jejich vynasobenim nevznikla nesmysina hodreotge na
odbornosti znalce, aby tento vliv posoudil.

* Obvykla cena je @ena jednak bez zohledmévécnych bemen na pozemich a
jednak se zohledném veénych bemen. Vzhledem k tomu, Ze nelzeitr
obvyklou cenu vénych b&men, pit urceni obvyklé ceny pozemku se pouzije
pomocné (podpurng hodnota véného bémene stanovena podle aoeaci
vyhlasky viz odst. 4.1.1.3 az 4.1.1.6 tohoto znaleckého posudku assguc
podpora 8§ 49 oag®vaci vyhlasky (tzn. cenu snizit nejvyse o 80 %).

* Znalec v pipad¢ stanoveni obvyklé ceny nemovitosti nera spoléhat jen na
mechanické vypdy. Je teba na zakladgvych v&omosti, aby mohl znalec na
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jedné strandobjektivné podat veskeré vysledky a svoje z@i&é hodnoceni
(znalec nerize odhad provést mechanicky), které je pak na dstria@é@&bude
schopen také vahou znalecké osobnosti obhajit vzhledem k celkovému vyvoiji
cen nemovitych w.

* Vlastni cena se tvbiaz pt konkrétnim prodeji a e se od odhadnuté
hodnoty i odliSovat. Cena nemovitécige véci poptavky. Obvykla cena se
muze nenit vzhledem k vyvoiji realitniho trhu.

e Spravnosti zawu urkené ceny ovliviuji vybrané srovnatelné skuote
realizované p#vody nemovitych wi. Porovnavaci metoda je zaloZena na
Gsudku znalce. Zavge pravdpodobny. Pravdsodobnostni zavépiitom sam
o sob¢énijak nezpochybnuje svou dukazni hodnotu.

5.5  PREDPISY A LITERATURA

- Zakon ¢. 151/1997 Sb., o odevani majetku = o zém¢ nekterych zakonu ve
znéni pozd¢Sich pedpisi.

- VyhlaSka Ministerstva finanal. 447/2¢ 13 Sb. {o@é®vaci vyhlaska) ve zmd
vyhlasky ¢. 199/2014 Sb.¢. 345/2¢ 15 Sb.¢. 53/2016 Sb.¢. 443/2016 Sb.,
¢. 457/2017 Sb.¢. 188/2019 Sb.¢. 4.8/2020 Sbh.¢. 424/2021 Sb. a vyhlasky
¢. 337/2022, kterou se provq ‘Bektere ‘ustanoveni zakora 151/1997 Sh. ve
znéni pozd¢Sich pedpisgi.

- Prof. Ing. Albert Brad& e kol. " eorie a praxe otevani nemovitych w& —
ll.dopInéné vydani.\kadei. ickZ nakladatelstvi CERM, s.r.d3r2021. ISBN
978-80-7623-06/-8.

Konzultant (divod jeho pfibrani):
- Konzultant neni pbran.

Znalefné (odmeEna veéetné nakladi znalce)
- Znalené, resp. odina, je sjednano jako smluvni odma odchylnéod zakona
¢. 254/2019 Sb. (provadeévyhlasky ¢ 504/2020 Sb.).

ProhlaSeni o uvéloméni si nasledki védomé nepravdivého posudku

- Prohlasuiji, Ze jsem si jako znaledan nasledka podani démé nepravdivého
znaleckého posudku ve smyslu § 127a zakoén®9/1963 Sb., olanhského
soudniho &du v platném zmd.
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec zapsany v seznamu znalcti vedeném
Ministerstvem spravedlnosti pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady,
specializaci ocefiovani nemovitosti.

Znalecky tkon je zapsan v evidenci posudkii pod pofadovym ¢&islem 065452/2023.

Praha, 31. 10. 2023

PRILOHY ZNALECKEHO POSTDKU

Seznam p¥iloh:

- Pfiloha €. 1 - fotodokumentaszyz mistnis 0 Setieni

- Ptiloha €. 2 - geometricky pjlan n. rozdé&ieni pozemku
- Ptiloha €. 3 - vypis z katasi u nem vitosti

- Piiloha €. 4 - kopie katastra. i mapy
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nové oddéleny pozemek p.¢. 1059/4 z pozemku p.¢. 1059 katastralni tzemi Uhiinéves

e a

59 katastralni izemi Uh¥Finéves




44

PFiloha &. 2

S{UBIY a0l UBEUBADYICH gAY
IseLTOW Dinuikied aikq gruezod Ly

OUpDINGS. UICWEDS 20
agespdz wiuosd Aungonta g piay
19},

0020+ 9Z:61:21 6060 dite i
00,20+ GZ:6 1. '60°C202
LOL-EZ0Z/EZ8E-dDd SR Awezp oy
& ByBld 4y DYt Dagg
nyeld ojspw uae(l osd
BAOYBAON BJABH - )
LE0LEE I~ inupid ojsry
HERGE0Z O
9 840Jd 00 091 '1/531 DaayABp)
0yoig gigianavid juygpioy
‘aiZppoal jupuzsjeg eAPIIS
IR0 pusitug A pupid o4pazynewcnl nedaulals junga0 “18330d WINRARIFD € EDNOS PO fojpsaiey snozuniic Jup)s “Swzajop orpids  IBVADIOUAA
MRDID OyupEaiey [SodaLiop A
NUWFLIION FA0POE PA2UOMKSIS A Aupld nupgaRcionh pppadpo midovfels ool “wageppapd Wiuagd ppasipo nsoutel 0 (ALK
£e0e/2s 802 oz g £0a/6e o £e0z oudis ‘gz o
e nywazed jugppzos
e yafxougwpwer oufuety YIRS guDE
BlozLree URbTApIga gupnIn nuiouzes Aftelod ojsg QL0L/ LB \afuguspeda gupesp iuouzon Ayraiad oy
DHUIAIE]) AD|SIpO) “Buy DyUAIBY AD)sIPET bl oud

RS alipup

b feugup

sfunqy) dpguEue fuguaeda gupaln jupss sidoulos

SEUORUL GRUBTSE fUBUARIND QPR A URd EXILO0Y

NYId AMOIMIIN03D

LAGLE

0L/4812

UpLpABIYNO 1007 tmn.omﬁ_o.i. &/ PAo)s oypAbU © oyuphADSOP JElif IPEOY (1u
£F 162 il GF 164 i1
6¢ 4841 1oz | e | 65 69412
z wae—{ <€ €9 L |/l Jrme—| 99 1€3 1 (119212
= opsogd pul
£ g6ct 5501 & o | £ /6501
P oy20d gl
L1 96¢1 6501 & —Ee |41 b/6G01
] 2671 5501 z s v st 5601 |ed g oy 6501
u oy .Nhﬂc_unm.ﬂmw E.ﬂ."_msu_ﬁ_: e oy & oy
e 1 ) qospdz uignks qospdz| | wasip ‘oaed fgek qusgdz wojsjg 2ind
Juagouzg nyp oW s G| nqwezod 7 japuoayd yg  juagan) nywozod ipuazod
QN401ZAa Uojuapid 80UdpPIAD WDADIS 28 JUDUADIQ ['50dZ| famals di) |nqwozod yug| Amond nagufy jusgovzy  fmpuezed ynigl  Asosod oaguigy Juegouzg
AD}E AAON AD}S JUpDARSOQ
JLSOLIAOWIN NYLSYLYY QPVAD NAVLS CHIAON ¥ OHINQYAYSOO ZVXAA

Huzaw frojsoid o 140860801 £90leLes 5
DYPOUZ PUASIDG £ £6°¢96050! GOEoelss 14
DyRoUZ pUABIDG £ 84°1£6080] 06°L61 8L £
2youz. pursiog £ 0Z'CL6050! YSEEIICL &
DYROUZ pUABIDYG 4 £L9'C8E050! 09481157 i
Dy0Uz puaaing £ 601260501 806118, 6-999¢
2yARuz pusRiog & £4°1960501 8866115, 8-999¢
mYuGnIqo you o CRBCE0001  pL0ZZIE | L-0ZiE
DAROUZ PUABIOY 154 £3'696060! 0/'G6LISY §8-/£61Z
Lygouz puABIDg £ SEPSE0801 SLzogiss ¥E=L61Z
DHPOUZ puABIOg £ 6LV BOSOL FELELISL gl-z61¢
DHPOUZ PUABIDG 5 86660501 1948115/ £i—£6lc
862/006! DYLUPLUZO Ay poy X A npoq

e M) op sidpz ord asippinog

(MS.10=S) 2mpDnos wouzas

185422

LE

o

Lessees

69418

GI-L481T

AT LAA

LLA8LE 1821 912,006

ZL8Le

£/6501
6501

£L¥81E



Piiloha ¢. 3 VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI 45
prokazujici stav evidovany k datu 09.10.2023 12:35:0%

Obec: 554782 Praha

Okres:
at.uzemi: 773425 Uh¥inéves List vlastnictvi: 1396
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé
Identifikdtor Podil

Vlastnik, jiny oprdvnény

Vlastnické prdvo
HLAVNI MESTO PRAHA, Mariinské namésti 2/2, Staré Mésto, 00064581
11000 Praha 1

Svéfend sprdva nemovitosti ve vlastnictvi obce
Méstska &ast Praha 22, Nové namésti 1250/10, Uhfinéves, 00240915
10400 Praha 10

CASTECNY VYPIS

Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zptsob ochrany
1059 1567 ostatni plocha jinéd plocha
1 V&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &4sti B - Bez zapisu

Vécna prava zaté&Zujici nemovitosti v &asti B véetnd sourisejicich tdaja

Typ vztahu

2 V&cné bfemeno (podle listiny)
pravo umistit a provozovat Kabelové vedeni a rre 70 volnéao vstupu a vijezdu za tdelem
zajisténi provozu, oprav a Gdriby v rozsahu 4> 1'20-10/2006
Opravnéni pro
PREdistribuce, a.s., Svornosti 3199/19a, Smichov, 15000
Praha 5, RC/ICO: 27376516
Povinnost k
Parcela: 1059

Listina Smlouva o zFfizeni vécnéi.n bFfem =eo/- tplatnd ze dne 12.07.2010. Pravni Ucéinky
vkladu prava ke dni 03.09.2010.
: V-42894/2010-101

Pofadi k datu podle pravni ip. vy diinné v dob& vzniku prava

> Vécné bfemeno (podle listiny)
pravo uzivani &asti pozemkd v rozsahu GP 1879-10/2006 za tdelem ztizeni a uloZeni,
provozu, udrzby a oprav podzemniho vedeni vefejné komunikaéni sité
Oprdvnéni pro
CETIN a.s., Ceskomoravska 2510/19, Libeii, 19000 Praha
9, RC/ICO: 04084063
Povinnost k
Parcela: 1059

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Uplatna =ze dne 12.07.2010. Pravni u&inky
vkladu prava ke dni 03.09.2010.
: V-42890/2010-101
Listina Souhlasné prohlaSeni o pfechodu prav v disledku rozd&leni spole¢nosti ze dne
02.06.2015. Pravni udinky zapisu k okamZiku 15.06.2015 13:41:39. Zapis proveden

dne 04.08.2015.
V-45842/2015-101

Pofadi k datu podle pravni dpravy uéinné v dobé vzniku prava

> Vécné bfemeno (podle listiny)
pravo umisténi kabelové trasy sd&lovaciho a zabezpecovaciho kabelu pro provozni soubory
05-01-01, 07-02-05 na km 169,98-172,40 a strpéni vstupu a pfijezdu v souvislosti s
Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kferém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, kéd: 101.
strana 1
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prokazujici stav evidovany k datu 09.10.2023 12:35:02

Okres: Cbec: 554782 Praha
at.lOzemi: 773425 Uh#inéves List vlastnictvi: 1396

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné #adé

Typ vztahu

opravami a provozovanim dle &1. III. smlouvy a GP &. 1894-10/2006, 1897-10/2006, 1908-
10/2006 a 1916-10/2006

Oprdvnéni pro
Ceska republika, RE/ICO: 00000001-001, vykonava: Sprava
Zeleznic, statni organizace, Dlazdéna 1003/7, Nové
Mésto, 11000 Praha 1, RC/ICO: 70994234

Povinnost k
Parcela: 1059

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - dplatnid ze dne 30.06.2010. Pravni aéinky
vkladu prava ke dni 03.09.2010.

V-42896/2010-101
Pofadi k datu podle pravni fpravy uéinné v dobé& vzniku prava

> Vécné bfemeno (podle listiny)

umisténi kabelové trasy na uloZeni kabeltl NN pro stavebni objekty 05-62-02, 05—62—04,'
05-64-01 na km 170,88-172,76 a strpéni vstupu a pfijezdu v souvislosti s opravami a

provozovanim dle &. III. smlouvy a GP €.1906-10/2006,-1907-10/2006, 1909-10/2006 a
1914-10/2006.

Oprdvnéni pro
Ceska republika, RG/IC0: 00000001-001, vykonava. Sprava
zeleznic, statni organizace, Dlazdéna v 3/7, Nosé
Mésto, 11000 Praha 1, RE/ICO: 7099427 "

Povinnost k
Parcela: 1059

Listina Smlouva o z#izeni vécného bFfemene - tplatnd ze dne 30.06.2010. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 03.09.20 0.

V-42891/2010-101
Poradi k datu podle pravni dpra<y udin 4 » dobé vzniku prava

> Vécné bfemeno (podle listiny)

Pravo z¥idit, provozovat, opr: rovat 'a udrZovat soudast distribuéni soustavy na pozemku,
provadét na soudasti distribuér scustavy dpravy za uelem jeji obnovy, vymény,
modernizace nebo zlepZeni jeji vykonnosti, véetné jejiho odstranéni dle &.III. smlouvy
a GP ¢.3176-360/2015
Oprdvnéni pro
PREdistribuce, a.s., Svornosti 3199/19a, Smichov, 15000
Praha 5, RE/ICO: 27376516
Povinnost k
Parcela: 1059

Listina Smlouva o zfizeni vé&cného bfemene - Uplatnad &.sml. VV/G33/12016/1736416 ze dne

20.10.2017. Pravni Géinky zapisu k ockamZiku 02.03.2018 08:07:36. Zapis proveden
dne 06.06.2018.

V-14352/2018-101
Poradi k 02.03.2018 08:07

> Vécné bfemeno z#izovani a provozovani vedeni
plyndrenské zafizeni dle &1. III. smlouvy, v rozsahu dle g.pl. 3326-74/2018
Oprdvnéni pro
PrazZska plynarenskd Distribuce, a.s., ¢len koncernu
Prazskd plyndrenska, a.s., U plynarny 500/44, Michle,
14000 Praha 4, RC/ICO: 27403505
Povinnost k

Nemovitosti jsou v dzemnim cbvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni Gfad pro hlavni m&sto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, kéd: 101.
strana 2
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Okres: Obec: 554782 Praha

at.lizemi: 773425 Uh¥inéves List vlastnictvi: 1396

V kat. azemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné ¥adé

Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: 1059
Listina Smlouva o z#izeni vécného bFfemene - uplatnad SO 00114/2018 ze dne 01.08.2018.
Pravni 4¢inky zdpisu k okamZiku 22.10.2018 14:17:12. Zapis proveden dne

13112018,
Vv-72020/2018-101

Pofadi k 22.10.2018 14:17

Poznamky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

> Zména vymér obnovou operitu
Povinnost k
Parcela: 1059

lomby a upozornéni - Bez zapisu

Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Lstina

> Jina listina ze dne dohoda o pfedéni nemovitos i ze dne 20.10.1991.

"OLVZ:145/1992 Z-3100145/1992-101
Pro: Méstska c¢ast Praha 22, Nové namé:sti 12 50/10, Uh#inéves, 10400 RC/ICO: 00240915
Praha 10
> Vznik prava ze zakona zdkon &. 177/1991 . urfesnéni 3aidosti zal. v pol. VZ 137/93.
POLVZ:114/1993 Z-3100114/1993-101
Pro: M&stska &ast Praha 22, No ‘é namésti 1250/10, Uh#inéves, 10400 RC/IC0: 00240915
Praha 10

> Jina listina ze dne dohoda o pfevodu
pouze pozemky, stavby nebyly pfedmétem pfevodu ze dne 23.06.1093.

POLVZ:55/1994 Z-3100055/1994-101
Pro: Méstska &ast Praha 22, Nové namésti 1250/10, Uh#inéves, 10400 RC/ICO: 00240915
Przaha 10
> Smlouva o bezuplatném pfevodu (zak.&.92/1991 Sb.) =ze dne 1.2.1997.
POLVZ:108/1999 Z-3100108/1999-101
Pro: HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské nimésti 2/2, Staré Mé&sto, 11000 RC/ICO: 00064581
Praha 1
> Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1991.
POLVZ:36/2000 Z-3100036/2000-101
Pro: Méstska cast Praha 22, Nové namé&sti 1250/10, Uhfindves, 10400 RC/ICO: 00240915
Praha 10
> Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1991 §1.
POLVZ:81/2000 2-3100081/2000-101
Pro: Méstska cEast Praha 22, Nové namésti 1250/10, Uhfinéves, 10400 RC/ICO: 00240915

Praha 10

emovitosti jsou v dzemnim cbvodu, ve kterdm vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Ufad pro hlavni m&sto Prahu, Katastralni pracovi$té Praha, kéd: 101.
strana 3
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prokazujici stav evidovany k datu 09.10.2023 12:35:02

Okres: Obec: 554782 Praha

at.dzemi: 773425 Uhfinéves List vlastnictvi: 1396
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné Siselné #adé

istina

> Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1991 §1.

POLVZ:111/2000 Z-3100111/2000-101
Pro: Méstska é&ast Praha 22, Nové namésti 1250/10, Uhfinéves, 10400 RC/ICO: 00240915
Praha 10
> Vznik préava ze zakona zakon &. 172/1991 §1.
POLVZ:113/2000 Z-3100113/2000-101
Pro: Méstska éast Praha 22, Nové namésti 1250/10, Uh¥inéves, 10400 RC/ICO: 00240915
Praha 10 )
> Vznik prava ze =zakona zakon &. 172/1991 §1.
| POLVZ:115/2000 Z-3100115/2000-101
Pro: Méstska éast Praha 22, Nové namésti 1250/10, Uh¥indves, 10400 RC/ICO: 00240915
Praha 10
> Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1991 §1.
POLVZ:706/2000 Z-3100206/2000-101
Pro: Méstska &ast Praha 22, Nové namésti 1250/10, Uhvinives, 10400 RC/ICO: 00240915
Praha 10
> Notafsky zapis o dohodé& o narovnani NZ 2/2001 ze dne 5.3.91.
1 OLVZ:221/2001 Z-3100231/2001-101
Pro: Méstska &ast Praha 22, Nové nam&sti 1250/ 0, Uhfindves, 10400 RCG/IC0: 00240915
Praha 10

> Jind listina ze dne Vyhlaska hl.m.P.
pEiloha &.1 k Usneseni ZHMP &.15/06 ze dne . 7.01.2000.

POLVZ:253/2001 Z2-3100253/2001-101

Pro: Méstska ¢ast Praha 22, Nové amési 1250/10( Uhtinéves, 10400 RC/ICO: 00240915
Praha 10

Vztah bonitovanych pidné ekollnickych jednotek (BPEJ) k pbarceldam - Bez zapisu

:movitosti jsou v dzemnim obvodu, ve ktferém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

itastralni dfad pro hlavni mésto Prahu, Katastrilni pracovisté Praha, kéd: 101.

vhotovil: Vyhotoveno: 09.10.2023 12:47:15
2s5ky UFad zeméméficky a katastralni - SCD
shotoveno ddlkovym pristupem

ydpis, razitko: Rizeni PU: ....cuiuieuneun...

ouCeni: Udaje katastru lze uZit pouze k UCelém uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zdkona.
sobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného na¥izeni
ochrané oscbnich udajfl. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CI
Katastralni Ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, kéd: 101.
strana 4
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